
VOORSCHRIFTEN VAN HET BIJZONDER PLAN VAN AANLEG Nr I ab -  (5de fase)

Tl TEL I .  -  ALGEMENE BEPALINGEN

1.1. PARKEERPLAATSEN

1.1 .1 . Parkeerpjaatsen

te  voorzien ingeval van verbouwing o f b i j  nieuwe gebouwen :
a) woonst :

een parkeerp I aats per woonst of per 150 m2 v loeropperv lak te  o f per b i j -
komende s c h i j f  van 150 m2.
hôtel : een parkeerpIaats per 3 kamers.

b) kantoren en handel :
een parkeerpIaats per 50 m2 v loe ropperv lak te , een bijkomende p laa ts  voor 
iedere bijkomende s c h ij f  van 50 m2.
De ondernemingen, handelszaken, enz. d ie  ( l ic h te )  vrachtwagens gebruiken 
moeten een voldoende aantal parkeerplaatsen voorzien voor deze voertu igen.

c) openbare o f p riva te  diensten van c o l ie c t ie f  belang, openbare plaatsen 
o f p r iva te  vol gens het gevaI : een parkeerp Iaa ts per t ie n  z itp la a tse n  
o f een parkeerpIaats per t ie n  tewerkgesteI de personen.

1 .1 .2 . In het i ic h t  van de goede aanleg van de p la a ts , is  het verboden a fz o n d e rIijk e  
of aaneengebouwde garageboxen binnenin het huizenblok op te  r ic h te n .

1.2 . NORMEN MET BETREKKING TOT DE STRI JD TEGEN DE HINDER EN DE VERVUILING.

De in rich tin ge n  d ie van aard z ijn  de woonfunktie te  schaden, z i jn  verboden. 
De in rich tin ge n  die noodzakelijk  z i jn  voor de geste lde fu n k tie  kunnen worden 
toegelaten (brandstofhouders voor verwarming, lif tm o to re n , enz . . . ) .
De handeIsbestemmingen of andere mogen in geen geval de woonkwaIiteiten schaden 
(g e lu id , reuk, s to f ,  enz . . . ) .

I .3 . VERBOUWINGSWERKEN.

De bestaande hoofdgebouwen waarvan de afmetîngen de bouwzone o f de maximum- 
gabarieten door het plan vastgeste ld , ove rschrijden  kunnen het voorwerp uitmaken 
van verbeteringswerken, voor zover dat hun volume n ie t  vergroot wordt en dat 
deze werken de goede aanleg van de p laa ts  n ie t in het gedrang brengen.

I .4 . PUBLICITEIT.

1 .4 .1 . Het is verboden aanpIakbrieven aan te  brengen o f te  behouden en enig ander 
visueel reclame- o f pub I ic i  te itsm iddeI te  gebruiken.

1 .4 .2 . Dat verbod g e ld t n ie t voor de v isue le  reclame- o f pub I ic i  te itsm idde I en, 
aangebracht op de voorgevels van de handels- o f kantoorgebouwen en d ie 
u its lu i  tend be trekking  hebben op een in d ie  gebouwen uitgeoefend b e d r i j f ,  
op voorwaarde :
a) dat ze worden aangebracht evenwijdig met het v la k  van de gevel waartegen 

ze steunen, o f in het vlak van de gevel, en n ie t  bu iten de gevel u its teken  
(max. 15 cm d ik te )  ; .



b) dat ze geen enkele van de in de gevel gemaak+e I ichtopeningen noch geheel 
noch g e d e e lte lijk  bedekken ;

c) dat ze aangebracht worden op het benedengedeeIte van de gevel, begrepen
tussen de gebane grond en het pe il van de v loe r aan de eerste ve rd iep ing , 
zonder dat deze hoogte g ro ter mag z i jn  dan 3,50 m. ten opzichte van het 
t r o t t o ir p e i l  dat a ls  re fe re n tie  d ien t (1 1 .2 .2 .)  ;

d) dat ze kunnen ingeschreven worden in een rechthoek waarvan de oppervlakte
2 m2 n ie t o v e rs c h rijd t per 10 m. perceeIsbreedte o f per f r a k t ie  van 10 m. 
b i j  60 cm. hoogte, met dien verstande dat wanneer de reclamevermeldingen
en het uithangbord tô t  één geheel z i jn  verenigd, de to ta le  oppervlakte
n ie t meer mag bedragen dan wat voorafgaat ;

e) dat de rechthoeken waarin ze ingeschreven kunnen worden, samen geen grotere 
oppervlakte hebben dan één tiende van de to ta le  geveloppervlakte ;

f )  dat ze uitgevoerd worden met een w it te  achtergrond h e tz i j  in a fzo n d e rIijke  
le tte rs  met een onrechtstreekse v e r lic h t in g .

1.4.3. Elk knipperIichtprocedee is verboden.

i .5 . TOEGANKELIJKHEID VAN DE GEBOUWEN MET OPENBARE BESTEMMING.

0m een goede toegankeIijkhe id  voor ro ls to e Ig e b ru ike rs , kinderwagens, e .d . te  
waarborgen, zu llen  de openbare gebouwen van het p r iv a te  o f openbare type trap loos  
aangeiegd worden o f toegankè lijk  z i jn  v ia  aangepaste mechanische middelen.
De in voege z ijnde  reglementen z i jn  van toepassing.



TI TEL I I .  -  REGELS MET BETREKKING TOT DE 1NPLANTING EN HET VOLUME DER GEBOUWEN

I !.1 . 1NPLANTING DER GEBOUWEN.

Naast de inachtneming van de hiernavolgende v o o rs c h r ifte n , moeten de overheden 
d ie  de vergunning a fleveren, zi ch ervan vergewissen dat de ontwerpen voorgelegd 
om vergunning, aanlegm odaliteiten voorzien voor de omgeving en voor de beplante 
open ruimte om al dus de bewoonbaarheid van de plaa+s en hun goede in+egratie  
in he+ m ilieu  te  waarborgen. Z i j  kunnen desnoods vragen een Iandschapsplan 
op te  s te lle n .
De bouwlijn aangeduid op het plan is v e rp lic h t.

11.2. VOLUMES EN KARAKTERISTIEKEN VAN DE GEBOUWEN.

Om het bouwkundig erfgoed en het esthe tisch  u î tz ic h t  van het plantsoen te  
behouden, z i jn  de bestaande kawliteitsgebouwen (aangeduid met een punt op 
het bestemmingsplan) te  vrijw aren en te  onderhouden.
De volumevermeerdering van deze te  v rijw a ren  gebouwen za I toege la ten worden 
in de mate waarop daa rb ij de eigenschappen van het gebouw v e rp lic h t  behouden 
b Iijv e n  zowel voor de gevel a ls voor het bestaande daktype.
Elke aanvraag om bouwvergunning voor het verbouwen van de bestaande gevels 
zal voorgelegd voor advies aan de bevoegde Overlegcommissie.
Om het volume en de eigenschappen van de op te  r ic h te n  gebouwen te  bepalen, 
wordt vo lle d ig  en g e d e e lte ijk  gebruik gemaakt van de hierna bepaalde
aanduidïngen in deze volgorde :
-  maximale bouwdiepte - maximale hoogte -  daktype -  dakbedekkingsmateriaaI 

v .b . : D 6 W a 
I 1.2.1. Maxjmum_bouwdj_egte_der_hoofgebouwen

De maximum bouwdiepte van de hoofdgebouwen in aangeduid op het plan met 
ëén van de volgende conventionele tekens :
A = 8 m. D = 15 m.
B = 10 m. E = 18 m.
C = 12 m. F = 20 m.
Deze theoretische maximum diepte houdt geen rekening met de onregeImatigheid 
van de kadastrale percelen. Men d ie n t er de volgende k o rre k tie  aan te
brengen : de maximumbouwdiepte wordt begrensd door een l i j n  evenw ijd ig  aan 
de voorgevel. Deze bouwdiepte o v e rs c h r ijd t in geen enkel punt d riekw art
van de perceeIsdiepte gemeten vanaf de b ouw lijn .
Nochtans mag een te r re  in gelegen op de hoek van twee wegen en eventueel 
twee aaneengrenzende te rre inen  v o lle d ig  bebouwd worden voor zover de 
bouwdiepte k le in e r is dan de maximum toegestane, onvermînderd de goede
v e r lic h tin g  van de lokaien van de betrokken bebouwing, overeenkomstig de 
van krach tz ijnde  reglementering.

11.2 .2 . Maxjmum_hoogte_der_gebouwen
- De maximum hoogte der gebouwen die aangeduid is  op het p lan, is deze der 

voorgevels, met u it s lu i t in g  van de daken, achteruîtgebouwde verd iep ing 
(de technische verdieping moet begrepen z i jn  in de achteruitgebouwde 
verdieping, o f în de laa ts te  toegelaten verd iep ing  o f in het dak) en de
schoorstenen, niveau genomen ten opzichte van het t r o t t o i r  in het midden 
van het perceeI.



4 .

De gedeelten van de gevel die een h e llin g  op de h o rizon ta le  hebben, die 
begrepen is tussen 70 en 90°, worden bijgerekend in de berekening van 
de hoog+e.

-  Indien het ve rsch il in hoogte tussen twee aanpalende gebouwen meer dan 
ëén bouwlaag v e rs c h il t  luidens de gabarîeten toegelaten door het plan, 
moet het hoogste gebouw v e rp lîc h t voorzien z i jn  van een z ijg e ve l op de 
meerhoogte. Deze z ijg e ve l l i g t  op 2 m. minimum van de gemene grens van 
de twee gebouwen.
De maximum hoogte op het plan is :
de aanduiding van het aantal niveaux ingeschreven op het plan achter de 
maximum bouwdiepte der gebouwen (1 1 .2 .1 .) .
Deze aanduiding g e e ft het aantal v e rp lic h te  bouwlagen aan. Slechts één 
bouwlaag minder kan toegelaten worden.
De volgende omrekeningstabeI is van toepassing. Deze hoogten worden gemeten 
ten opzichte van het niveau van het t r o t t o i r  in het midden van de perceels- 
breedte.
AANTAL BOUWLAGEN MAXIMUM HOOGTE VAN DE GEVELS

1 4,50 m.
2 6 m.
3 9 m.
4 12 m.
5 ‘ 15 m.
6 18 m.
7 21 m.
8 24 m.

Het niveau van de benedenverdieping mag zi ch ni e t lager dan 80 cm. onder 
het re fe re n tie p e iI bevinden zoals hoger vermeld.
Ingeval van tegenspraak tussen het aantal bouwlagen en de gevelhoogte 
ingevolge een "v lo e r-v lo e r"  hoogte g ro te r dan 3 m. is de gevelhoogte be- 
palend.

.2 .3 . Daktype

A. Voor de op te  r ich te n  gebouwen :
a) p la t dak

T : p la t dak (technische in s ta lla t ie s  begrepen in de laa ts te  bouwlaag). 
Elk dak waarvan de h e llin g  5 cm per meter ni e t overschr i jd t .  Slechts 
de rook- en verluchtingskanalen, de borstweringsm uurtjes en de borst- 
weringsleuning mogen het niveu van het p la t  dak o ve rsch rijd e n .

b) achteruitgebouwde verdieping
L : p la t dak + achteruitgebouwde verd iep ing  (eventuele technische

in s ta lla t ie s  begrepen in de achteruitgebouwde 
ve rd ie p in g ).

Bebouwd volume waarvan het gebruik overeenstemt met de hoofdbestemming 
van het gebouw. D it  niveau zal de geldende anduidingen inzake toe 
te  passen achteruitbouw naleven. Het dak van de achteruitgebouwde 
verdiepingen is  p la t .  Het is gelgen op maximum 3,50 m. boven de laatste  
bouwlaag. -

B. Voor de te  v rijw a ren  gebouwen :
a) zadeldak : V

De dakvlakken mogen geen groten h e llin g  hebben dan 45° op de horizon­
ta le , De nokhoogte is beperkt tô t  4,50 m. maximum boven de onderste 
boord van de k ro o n l i js t .



b) Mansardedak : W
Het eers+e dakvlak van de zgn. Mansardedaken mag geen gro+ere h e llin g  
hebben dan 70° op de horizon ta le  en de hoogte mag 3,50 m. n ie t  over- 
sch rijden . Het tweede dakvlak mag geen g ro te re  h e llin g  hebben dan 
45° op de h o rizon ta le .
Op voorwaarde het aantal voorgeschreven bouwlagen na te  leven, is 
het toegelaten het vertrekpunt van het hellend dak te  verp laatsen 
naar een van de lagere bouwlagen. Het hellend dakvlak mag in geen 
geval de bouw iijn  ove rschrijden .

N.B. Technische lokalen
A ile  technische lokalen ( Iiftm ach in és , ré se rvo irs , Iuch tververs ing  
e .d .)  moeten in de la a ts t toegelaten verd iep ing ingebouwd worden 
(achteruitgebouwde verdîeping o f n ie t ) .

11.2.4. Dakbedekkmgsmater|ajen

a) zadeIdaken :
De volgende symbolen (aangeduid op het beste'mmingsp lan na het daktype) 
ve rp lich ten  het dakbedekkingsmateriaaI van de zadeldaken : 
a = n a tu u r lijk e  o f kunstmatige leien ;
t  = dakpan waarom de k leur kan varië ren  tussen rood, bru în-rood en het 

zwart (met u î ts lu i t in g  van geverniste dakpannen).
b) p la te  daken : '

De handelsgebouwen o f andere gebouwen van 1 o f 2 bouwlagen waarvan het 
voorgeschreven daktype het p la t dak is , z u lle n  bedekt worden met steenslag 
en één derde van de oppervlakte zal beplant z i jn .

11.2 .5 . §evej_mater|ajen

De gevels moeten een eenheid in samensteIIing en m ateria len vertonen. A ile  
gevels z i jn  in gevelmateriaal u itgevoerd.
Elke nabootsing van m ateria len, alsook e lk  bouwwerk, d ie  van aard z i jn  de 
harmonie van het geheel te  schaden, z i jn  verboden.
De toegelaten m ateria len z i jn  : rode gevelsteen van lic h te  t i n t ,  n a tu u r li jk e  
o f kunstmatige w it te  steen, n a tu u r lijk e  blauwe hardsteen, l ic h tk le u r ig  béton, 
doorz ich tige  beglazing, marmer, houten o f w it -  o f donkergeIakte ramen.
Het College behoudt zi ch het recht voor de voorgestelde m ateria len te  
waarderen.

11.2 .6 . yits£rongen_aan_de_straatgevej

De uitsprongen en terrassen aan de straa tgeve l z i jn  toegelaten onder de 
volgende voorwaarden :
1) maximum breedte : 2/3 van de gevelbreedte behalve voor de TervurenIaan, 

de Brand W hitlocklaan en de S in t-M ich ie Is  Iaan.
2) maximum u itsprong : 60 cm, behalve langsheen de Tervurenlaan, de S in t-  

M ichie ls laan en de brand W hitlocklaan waar ze 1,00 m. bedraagt.
3) minimum afstand ten opzichte van de gemene assen : maximum u itsprong 

+ 15 cm.
4) minimum afstand ten opzichte van het t r o t t o i r p e i l  : 2,50 m. (verbod te  

steunen op de grond ze lfs  in de ach teru itbouw strook).



Tl TEL I I I .  -  VOORSCHR1FTEN MET BETREKKIN6 TOT DE BESTEMMINGEN

II 1.1. WOONZONE

I l  1.1.1. Hoofdbestemming

Om de w erke lîjke  ui+voering van woningen en hun betrouwbaarheid te  
waarborgen, moet men voorzien in :
1) een a fzon de rIijke  priva+e toegang van de woningen ;
2) een he+zij voorafgaandeIijke, h e tz î j gel i jk t i jd ig e  o p rich tin g  met de 

andere bestemmingen in het kader van een bouwvergunning.
Deze gebîeden z î jh  hoofdzakeIijk bestemd voor woongelegenheid (appartementen, 
hô te l, rus thu is  -  minimum 80 % per bouwvergunning).

I I I . 1.2. BjJkomst2ge_bestemmmgen

De volgende bijkom stige bestemmingen kunnen toegelaten worden in deze zone :
a) diensten van openbaar nut voor openbaar o f p r iv a te  qebruik :

( in fra s tru c tu u r voor scholen, spo rt, so c ia le  o f c u ltu re  le secto r) met
- een maximum van 10 1. van de toe laa tbare  v loe ropperv lak te  per bouwvergun-

ning, de oppervlakte van de benedenverdieping inbegrepen.
b) kantoren : '

met een maximum van 10 % v loeropperv lakte  per bouwvergunn i ng, de opper­
v la k te  van de benedenverdieping inbegrepen.

I I I . 2. ZONE DIE EEN BEDRIJVIGHEIDSKERN VORMEN

In verband met de ligg ing  ten opzichte van het verkeersnet, is d i t  gebied 
bestemd voor de concentrâtie  van v e e lz ijd ig e  fu n k tie s .

I l  1 .2.1. Hoofdbestemrrwng

Woongelegenheid met minimum 50 % van de v loe ropperv lak te  per bouwvergunning.
I I 1.2 .2 . Bj_jkomstj_ge_bestemm|ngen

a) kantoren met maximum 30 % van de v loeropperv lak te  per gebouw.
b) handel en horeca : v e rp lic h t op de benedenverdieping.
c) diensten van openbaar nut (pub liek o f p r iv a a t)  : maximum 30 % van de 

vloeroppervlakte  per bouwvergunning. Ingeva I van n ie t-u itv o e r in g  mag 
deze fu n k tie  ni e t vervangen worden door kantoren, maar wel door woon- 
geIegenhe i d.

I I I .3. ZONE VOOR KOEREN EN TUINEN

II I .3 .1 . Bestemmjng
Deze zones z ijn  voorbehouden aan de in r ic h t in g  van koeren en tu in e n . Z i j  
z i jn  v r i j  van e lk  gebouw met u its  l u i t  ing van ondergrondse garages d ie er 
toegelaten z i jn .  -

I I 1 .3.2. Aanjeg

De koeren en tuinen in deze zone, ongeacht de aanpalende zone, en waarvan 
de gemiddelde breedte ten minste 10 m. bedraagt, moeten ingevaI van (her) 
bouwen of verbouwen met tenminste één hoogstammige boom per are tu  in o f 
koer beplant worden.



Z i j  moe+en verspre id z ijn  over de hele oppervlak+e van de zone onverminderd 
de voorschri f^en van het veldwe+boek, en moe+en +en mins+e op 10 m. van
de ach+ervegels van de gebouwen geplant worden.
De ondergrondse gebouwen z i jn  toegela+en onder de ganse oppervlak+e van
de zone voor koeren en +uinen. In ieder geva I moe+ de verhouding van
beplan+e oppervlak+e behouden b I ijv e n  zoals hierboven bepaald. 0m dI +
+e doen, moe+en de ondergrondse kons+ruk+ies overdek+ z i jn  me+ +en mîns+e 
50 cm. tee laarde , zorgvuldig gedraineerd.

I I I . 3 .3. A fs ju j+ |ngen

De +oegela+en a fs lu i+ ing  is he+ gaas gespannen op païen en de levende haag 
me+ een maximum hoog+e van 1,50 m. +en opzich+e van he+ n a + u u rlijke  grond- 
p e i l .  De hoog+e van de a fs lu i+ in g  mag verminderd worden in gemeen akkoord 
me+ de buren.

I l  1.4. ACHTERUITB0UWZ0NE

I II .4 .1 . AarHeg

Deze zones z i jn  v r i j  van elke kons+ruk+ie. Z i j  z i jn  beplan+ op +enmins+e 
êén derde van de +o+ale oppervlak+e. He+ overige deel mag be+egeld worden. 
Deze zones mogen in geen. geval gebruik+ worden a is  parkeer+erreîn.

II  1.4.2. AfsluMMngen
De ach+erui+bouwzone mogen afgeslo+en worden over de ganse perceeIsbreed+e 
langs de openbare weg en op de gemene grens.
De +oegela+en a fs lu i + ingswijzen z i jn  :
a) de levende haag van maximum 80 cm. hoog+e, 30 cm. ach+erui+ geplan+ 

op de r o o î l i jn  ;
b) he+ muur+je in deze I f  de gevelma+erialen a ls  deze van de gevel en me+ 

een maximum hoog+e van 80 cm. ;
c) een muur+je zoals beschreven onder b) en de levende haag van maximum 

80 cm. hoog+.
Hogere p ilas+ ers  z i jn  +oegela+en om van de voorschrif+en van he+ K o n in k lijk  
Beslui+ inzake brievenbussen na +e leven.

I l  1.4.3. Toegang +o+_de_garages

De +oegangen +o+ de garages mogen geen gro+ere h e ll in g  hebben dan 4 % over 
de eers+e v i j f  me+ers.
Er zaI slech+s één in - /u i+ r i+  van 4 m. +oegal+en worden per bouwvergunning.

I i I .5. WEGENIS

Deze zone is  bes+emd voor verkeer van a l l e r l e i  aard, alsook aan de n a + u u rlijke  
o f g e b ru ik e Iijk e  bijhorigheden.


