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Annexes / Bijlagen

Objet Projet amendé du Règlement Communal d'Urbanisme Zoné pour le < Plateau de
Stockel > - Avis préalable conformément à I'Article 92 renvoyant à l'Article tt4 $1
du CoBAT

Monsieur le Bourgmestre, Mesdames et Messieurs les Echevins,

La présente fait suite à votre demande d'avis préalable sur I'opportunité d'élaborer un nouveau Règlement

communal d'Urbanisme zoné (RCUZ) sur le < Plateau de Stockel > approuvé par le Conseil Communal du

3010612020.

Urban a examiné les documents reçus de vos services le 1B aout 2020, à savoir la délibération du Conseil
communal du 30/06/2020, la délibération du Collège des Bourgmestre et Echevins du 021O712020, ainsi que la
note de motivation dans le cadre de I'instruction dudit RCUZ.

Pour le bon ordre, nous précisions qu'un premier RCUZ a été adopté par le conseil communal de Woluwe-Saint-
Pierre le 26 juin 2018 et publié au Moniteur Belge en date du 12'lévrier 2019 mais annulé par un arrêt du Conseil
d'Etat le 25 septembre 2019 avec comme grief retenu:défaut d'évaluation des incidences notables sur
I'environnement.
Dès lors la procédure doit être reprise ab initio. Comme celle-ci a été entamée après I'entrée en vigueur de

f'ordonnance du 30 novembre 2017, rê'lormant le Gode bruxellois de l'aménagement du territoire (CoBAT), ia

nouvelle procédure prévue par cette ordonnance s'applique au présent dossier.

Le périmètre du RCUZ est délimité par les voiries suivantes : avenue Edmond Parmentier, avenue Grandchamp,
Val des Seigneurs, avenue Alfred Madoux, avenue Orban et avenue de Tervueren en ce compris les rives et
parcelles. Le périmètre d'application règlementaire sera à définir lors de l'élaboration du RCUZ.

Le RCUZ Plateau de Stockel a pour principaux objectifs de valoriser le patrimoine bâti porteur d'identité et
d'importance primordiale et cela en tenant compte de la qualité du paysage urbain, de la valorisation du patrimoine

végétal, du maintien des caractéristiques urbanistiques locales et d'une densification maÎtrisée et raisonnée.

Le projet du RCUZ du Plateau de Stockel est suivant le PRAS affecté pour sa plus grande partie en zone

d'habitation à prédominance résidentiel, en une zone de parc dans le sud du périmètre et en zone d'habitation
pour une plus faible partie. La partie sud du périmètre est également couverte par une ZICHEE. Ce projet de

RCUZ est un projet non-dérogatoire au PRAS ni au RRU qu'ilentend préciser et compléter.
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Les éléments de motivation communiqués à I'appuide la demande d'élaboration du RCUZ du Plateau de
Stockel sont les suivants :

<< Les caractéristiques suivantes motivent et justifient un cadre légal propre au << plateau de Stockel >, qui
précise en le complétant le Règlement Régionald'Urbanisme :
- Grande homogénéité de morphologie urbaine : patrimoine architectural à valeur d'ensemble, ensemô/es
bâtis cohérents et perspectives remarquables, directement liées à l'histoire et au développement urbanistique
avnaVaprès guerres (concentré sur quelques dizaines d'années) ;
- Particularifé des immeubles jumelés:gu'fi s?grsse d'immeubles identiques ou non accolés I'un à I'autre, ils
représentent un mode constructif qui a pris une place considérable dans ce quartier : on dénombre quelques
180 maisons doubles, soff 360 immeubles représentant 30% de 'urbanisation du quartier. La forme urbaine
imprègne foftement I'image du < Plateau de Stockel > ;
- Patrimoine végétal remarquable sur parcelles privées, où l'urbanisation typique a pu préseruer une
importante ( rnasse verte >dans ce quartier urbain. Ce patrimoine présente le même niveau de valeur que le
patrimoine bâtiet luiest directement complémentaire. La végétation apporte une qualité esthétique, paysagère
mais aussl environnementale :la qualité de ce quartier de deuxième couronne rend un service écosystémique
précieux, bénéfique à l'échelle métropolitaine ;
- Parcellaire de grande dimension, tant au niveau du développement à front de rue que de la superticie des
parcelles, qui ouvre la question des possib/lfés de densification de la parcelle dans le respect des qualités
bâties et végétales.
La démarche sTnscrï en continuité des obiectifs du PRDD. qui promeut une densification maîtrisée du tissu
existant tenant compte, parmi les sept principes refenus, du respect du patrimoine architectural (axe1,
stratégie2). Le RCUZ visera à promouvoir le patrimoine urbain comme vecteur d'identité et d'attractivité et à
s'appuyer sur une connaissance du bâti architectural et du tissu ancien de la ville pour opérer une densité
maîtrisée de la Région (axe2, stratégie4). >

Urban.brussels est enthousiaste et favorable quant à I'élaboration du RCUZ ayant pour ambition la
préservation et la valorisation des patrimoines bâti et végétal du Plateau de Stockel et par la mise en place
d'une urbanisation progressive et intégrée dans les respect des caractéristiques paysagères de ce
plateau.

Urban souhaite relever un point d'attention sur I'encadrement des interventions à l'échelle du projet de détail (ex :

changement de menuiseries, de décor, isolation de façades,...). ll faudra s'assurer de ne pas dépasser les
champs d'application d'un RCUZ et de rester suffisamment souple pour permettre l'établissement de créations
architecturales innovantes.

Finalement, Urban souhaite formuler les suggestions suivantes
- encoder le dossier dans NoVA RCUZ ;

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Bourgmestre, Mesdames et Messieurs les Echevins, l'assurance de notre
considération distinguée.

1 6 -09- 2020

Bety Waknine,
Directrice Générale
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