[ 2 L WY

VOOR OPENBAAR ONDERZOEK

=

——
B,
LR

PAGINA 1/70

S

el |’

W R - 4

\

RAPPORT

MER PUTDAAL

Ref.: 2020181/P2//2020.E116.01/ENV.SV-MC

Gemeente Sint-Pieters-Woluwe
Charles Thielemanslaan 93

150 Sint-

Pieters-Woluwe

¢ 5|

MILIEUEFFECTENRAPPORT VAN HET BBP PUTDAAL

HOOFDSTUK3

ANALYSE VAN DE BESTAANDE SITUATIE PER DOMEIN

2023

10 april

RPA+U



RAPPORT
MER PUTDAAL

Ref.: 2020181/P2//2020.E116.01/ENV.SV-MC

Deze tekst werd opgesteld door:
A Serge Peeters, planoloog en architect
A
A

Marie Thomas, architect en planoloog
Pascal Hanique, consultant vastgoedrecht

RPA+U

PAGINA 2/70



RAPPORT [ |
MER PUTDAAL |
Ref.: 2020.181/P2//2020.E116.01/ENV.SV-MC

Alle onze documenten zijn conform het besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering van 2 april 2020
omtrent de inhoud van de bijzondere bestemmingsplannen.

INHOUDSOPGAVE
3 ANALYSE VAN DE BESTAANDE SITUATIE PER DQMEIN........ccctiiimiiieeriie e sieeesiieeseseme e e ssee e sneeeennnee e 5
3.1 STEDENBOUBINLANDSCHAP........ciiiitiieiiiie ettt sttt e sttt e st e e e ss b e e s asbee e e sneeeesnbaeeeanteeeenanes 5
A. Vastgesteld geografiSCh gebifd............cooiiiiiiiii i
ST =Yoo T Ll (oI =To] 01 53 (01 =V o IO ST PPP
C. Bestaande feitelijke tOBSIANG. ........cocuiiiiiiiie e e
3.2 ERFGOED........citiii it ectee ettt e se e nee e
A. Vastgesteld geografisSCh gebied...........cooo i
T ST = T Ll [ (0TS = oo PRSPPI
3.3 SOCIAAENECONOMISABDMEIN. ....cciiiiieiitiieeeiieeesstteeeesiteeeseeeeessaeeesassseeesssseeessnseeesssseeesaassreesssseeesnseeen
A. Vastgesteld geografisch gebied
T ST = T Ll [ (o = o To PRSPPI
3.4 MOBILITEIWERKEERARKEREN).......
A. Vastgesteld geografisch gebied
2 1TSS o T T To (=R (01T = U o PR UPEPRRRNE
3.5 (MICRO)KLIMA AT ettt e st e e et e e et eea e s st e e e e steeeesseeaeastaeeeaansaeeesnsaeeeasseeesansaeaeassaneeansenenns 40
A.  Vastgesteld geografiSCh gehIBd.............oi i 40
T ST = T LT [ (0TS S] = oo TSP 40
3.6 EINERGILE ... oottt ettt ettt e et e e e st e e e st e e e eatat e e esae e e e e neeeeaasteeeeasseeeeasbeeeaannaeeeenneeeeanteeeeanteeeennnnd 42
A.  Vastgesteld geografiSCh gebIed..........c.uii i 42
2 T ST = T LT [ (0TS S] = oo PP 42
3.7 GELUIDSOMGEVIEBTRILLINGEN........coiiiiiiieitiite ittt e e st ee s snneeessbeeeesneeeesnneesd 44
A.  Vastgesteld geografiSCh gebIEM.........oc.uii it 44
2 1TSS o T T To (=R (01T = U o PR UPEPRRNE 44
3.8 BODEMGRONDWATHERORPERVLAKTEWATHRDROGRAFISKETWERK)
A.  Vastgesteld geografiSCh gebIed.............oi i
2 T ST = T LT [ (0TS S] = oo PP
3.9 AFVALWATEREGENWATHERILEIDINGWATER ... .ootiiiiiie it erie st see e svee e ssttae e ssnsaa e s snaaeesnsaeeeenns 57
A.  Vastgesteld geografiSCh gebIed.........oc.uii i e 57
2 T ST = T Ll [ (0TS S] = oo TR 57
L T o 0 | =\ @ T PSRRI 58
A.  Vastgesteld geografiSCh gebIEM..........c.uii i 58
2 2 To TS o T T To (=R o1 = U o PR PPEPRRNE 58
3.11 MENSGEZONDHEGYEILIGHEDWELZIIN.......cotiiitiieeeiiteeeaeeessiteeessteeesssseeesssseeaessssesesssesssnssesssnsnennanns 65
A. Vastgesteld geografiSch gebied...........coo s 65
B.  BeStaande tOESIANM.. ...ccoi ittt e e e et e et e e e e e e b b e b e e e e e e e b b breeeaeeeaaanrnee 65

RPA+U

PAGINA 3/70



RAPPORT [ |
MER PUTDAAL
Ref.. 2020181/P2//2020.E1168.01/ENV.SV-MC

RPA+U PAGINA 4/70



RAPPORT
MER PUTDAAL
Ref.: 2020181/P2//2020.E116.01/ENV.SV-MC

3 ANALYSE VAN DE BESTAANDE SITUATIE PER DOMEIN

31 STEDENBOUW EN LANDSCHAP

A. Vastgesteld geografisch gebied

Het in aanmerking genomen geografische gebied is het gebied dat binnen een omtrek van 100 m rond alle

gebouwen in de omgeving van het BBP ligt.

A Voor vastgoed en ruimtelijke ordening zelf: een gebied dat rekening houdt met alles wat in dialoog is met
de site van het BBP.

A Voor het landschappelijk erfgoed: de verschillende punten van waaruit men zicht heeft op de
opmerkelijke elementen (gebouwd of niet) binnen de omtrek van het BBP, de gebouwde verdichting van
de wijk zal in elk scenario afhangen van deze perspectieven.

B. Bestaande rechtstoestand

Juridische situatie in de regelgevende plannen (GBP, BBP, verkavelingsvergunning, kadaster, ..),

erfdienstbaarheden :

Figuur 1: Plan van de bestaande rechtstoestand

LEGENDE BESTAANDE RECHTSTOESTAND
Aangrenzende BBP's

Opmerkelijke bomen

Irismonument-inventaris

Verkaveling > S— c— - —

Stedenbouwkundige vergunningen in de [:——-—-—— Natura 2000-sites
onderzoeksfase. [

Geheel Bescherming Definitief besluit: E Bosreservaten
Hertoginnedal - kasteel, priorij, ingangspaviljoen, _

orangerie, Noorse chalet (Datum van het eerste Gebied van erfdienstbaarheden
besluit 2001-11-16; Datum van het laatste besluit

2002-12-05) -

Archeologische vindplaats Bescherming Rooilijnplan van 06/09/2021
Definitief besluit: [

Hertoginnedal - kasteel, priorij, ingangspaviljoen, -1 Kolonel Daumerielaan (6 m)
orangerie, Noorse chalet (Datum van het eerste -2 Markies de Villalobarlaan (9,5 m)
besluit 2001-11-15; Datum van het laatste besluit -3 Bloemenlaan (6 m)
2002-12-05) ‘

Landschap Bescherming Definitief besluit: [ -4 S\nt—.danstaan (6 m)
1 - Hertoginnedal (Datum van het eerste besluit -5 Lotharingenlaan (5 m)
1995-03-09; Datum van het laatste besluit 1997- | -6 Putdaellaan (6 m)
05-29) [ -7 Tervurenlaan (10 m)
2 - Mellaertsvijvers (Datum van het laatste -8 Baron Empainlaan (6 m)
besluit 1976-11-18) -9 Putdaslweg (6 m)
3 - Zoniénwoud (Datum van het laatste besluit

1959-12-02) -10 Zondagsboslaan (6 m)

Beschermingszones:

A - Hertoginnedal (Datum van het eerste besluit
1995-03-09; Datum van het laatste besluit 1997-
05-29)

Site van het oorspronkelijke dorp van Oudergem
(Hertoginnedal) (Datum van het eerste besluit
2000-12-19; Datum van het laatste besluit 2001-
11-22)

Hertoginnedal - kasteel, priorij, ingangspaviljoen,
orangerie, Noorse chalet (Datum van het eerste
besluit 2001-11-15; Datum van het laatste besluit
2002-12-05)
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Het GBP

Woongebieden
Woongebieden met residentieel karakter
Bosgebieden

Parkgebieden

< B0 N

Gebied van culturele, historische, esthetische
waarde of voor stadsverfraaiing

Gebieden voor voorzieningen van collectief belang of
van openbare diensten

Water

Structurerende ruimte

F/guur 2: GBP: Bestemmmg van de bodem |Brugis | Okt. 2021

In het gewestelijk bestemmingsplan (GBP) is de perimeter van het ontwerp van Plan opgenomen in twee
gebieden:

« woongebied met residentieel karakter;

« woongebied.

Twee achterkanten van percelen gelegen aan de Generaal Baron Empainlaan en de Markies de Villalobarlaan
zijn opgenomen in parkgebied met daarbovenop een GCHEWS (Gebied van Culturele, Historische,
Esthetische Waarde of voor Stadsverfraaiing).

De Tervurenlaan, die een groot deel van de wijk begrenst, is in het GBP opgenomen als structurerende ruimte
en als GCHEWS, met een impact op alle percelen die aan de laan grenzen over een diepte van 21 meter.
Deze zone vereist de formulering van specifieke architecturale en stedenbouwkundige voorschriften
(bouvvproﬂelen mplantmgen d|chtheden) in verband met het bijzondere statuut van deze laan.

, S : Ter herinnering: volgens het glossarium van het
GBP worden gebouwen die bestemd zijn voor
diplomatieke vertegenwoordigingen gekwalificeerd
als voorziening van openbare diensten.

In de perimeter van het ontwerp van BBP bevinden zich
meerdere ambassades en consulaten:

1. Ambassade van Rwanda (1150 m2)
Bloemenlaan 1, 1150 Sint-Pieters-Woluwe;

2. Ambassade van Libi& (570 m?)
Sint-Janslaan 5, 1150 Sint-Pieters-Woluwe;

3. Consulaat van Iran (960 m?2)
Tervurenlaan 415, 1150 Sint-Pieters-Woluwe;

4. Ambassade van China (3.900 m?2)
Tervurenlaan 443, 1150 Sint-Pieters-Woluwe;

5. Consulaire Dienst van de Chinese Ambassade (520 m?)
Figuur 3 Inplanting van de ambassades en consulaten in de Tervurenlaan 439, 1150 Sint-Pieters-Woluwe;
perimeter van het ontwerp van BBP (basiskaart: GBP)

8. Ambassade van Ghana (575 m?2)

Tervurenlaan 391, 1150 Sint-Pieters-Woluwe.

RPA+U PAGINA 6/70
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De BBP's
De perimeter van het ontwerp van Plan grenst aan het BBP nr. 26 HERTOGINNEDAL PRIORIJ en het BBP
nr. 28 dat de gemeentegrens met Oudergem aangeeft. Aan de andere kant van de Tervurenlaan bevindt zich

het BBP nr. 9.

Aangrenzende BBP's:

Benaming Perimeter Datum van Datum van
besluit wijziging
BBP nr. 26 Vorstlijn, Domein Hertoginnedal, binnenterrein van huizenblok 1981-10-02 /

HERTOGINNEDAL PRIORIJ vanaf de Priorijdreef tot de Putdaelweg (lange gemeentelijke
administratieve grens), Putdaelweg (met uitzondering van de
percelen B28t2; B28v2; B28w2; B31t voor een deel),
Tweekloosterdreef, Louis Vercauterenlaan, Dorpelingstraat,
Oude Molenstraat, Wahalaan, Hertoginnedallaan

BBP nr. 28 Putdaelweg, Kolonel Daumerielaan, de percelen Cb51s12, 1984-03-16 /
GELEGEN TUSSEN DE Cb1e12, Isidore Gérardlaan, C51f12, C53a in de richting van de

Putdaelweg, DE KOLONEL Tervurenlaan, Tervuursesteenweg, Vosdreef, Kardinaal

DAUMERIELAAN EN DE Micaralaan

TERVURENLAAN, DE
TERVUURSESTEENWEG, DE
VOSDREEF EN DE
KARDINAAL MICARALAAN
PPA NR. 9 Tervurenlaan, Alfred Madouxlaan, Bosstraat, 1974-06-12 /
HUIZENBLOK GELEGEN Verbrandendreef, perceel C18312
TUSSEN DE MADOUXLAAN,
DE BOSSTRAAT, HET
BOSRANDPLEIN

De aanwezigheid van Natura 2000-gebieden en GCHEWS op het grootste deel van de perimeter van BBP nr.
26 en BBP nr. 28 verklaart de talrijke overeenkomsten in hun voorschriften. Bovendien omvatten deze laatste,
afgezien van de groengebieden (park- en bosgebied), een aaneengesloten gebied dat uitsluitend bestemd is
voor bewoning. Ze leggen de nadruk op het behoud van de bestaande typo-morfologie en het behoud en de
eerbiediging van de groengebieden in hun huidige staat.

Meerdere bepalingen verschillen
in BBP nr. 9 als gevolg van een
grotere gemengdheid van
bestemmingen (woningen,
gebied voor sport of
vrijetijdsactiviteiten, gebied voor
voorzieningen van  collectief
belang of van  openbare
diensten) en verschillende
bebouwingsdichtheden. Er wordt
echter ook gestreefd naar het
behoud van de bestaande typo-
morfologieén en naar een goede
ontwikkeling van de groene
ruimten (hagen, gebied voor
koeren en tuinen,
achteruitbouwstrook, enz.).

Figuur 4: Aangrenzende BBP's me
Nov. 2021

=i

GBP als basiskaart. Bron van de gegevens: Brugis |

RPA+U PAGINA 7/70



RAPPORT
MER PUTDAAL
Ref.: 2020181/P2//2020.E116.01/ENV.SV-MC

Legende: o015
— Peorimeter van het ontwerp van Plan Y
Perimeter + 50 m
Perimeter + 500 m

BBP NR. 26 HERTOGINNEDAL PRIORIJ

BBP NR. 28 GELEGEN TUSSEN DE Putdaelweg, DE
NR. KOLONEL DAUMERIELAAN EN DE
TERVURENLAAN, DE TERVUURSESTEENWEG, DE
VOSDREEF EN DE KARDINAAL MICARALAAN

NR BBP NR. 9 HUIZENBLOK GELEGEN TUSSEN DE A.
’ MADOUXLAAN, DE BOSSTRAAT, HET
BOSRANDPLEIN

De verkavelingsvergunningen

De perimeter van het ontwerp van Plan omvat 17 verkavelingsvergunningen. De meeste van deze
verkavelingen dateren uit de jaren 1970 en 1980. Ze hadden tot doel 2 of 3 geisoleerde percelen voor telkens
één of twee gezinnen te creéren. Tussen 1984 en 1986 werden drie verkavelingsvergunningen afgegeven voor
de aanleg van 8 tot 11 kavels op grotere percelen.

Legende:
4
—— Perimeter van het ontwerp van Plan P~

Perimeter + 50 m

Verkavelingsvergunning

3
\ : NN
en. Bron van de gegevens: Brugic \ &% e
\ V4
Y /
Aantal Referentie Perimeter Datum Datum van
bestaande toestand vergunning aanpassing
gemeente
1 286/FL/161_00 Lotharingenlaan 28-10-76 /
2 286/FL/108_00 Lotharingenlaan 20-04-72 /
3 286/FL/233_00 Putdaelweg nr. 31; Sint-Georgiusgaarde nr. 9 15-01-90 1997 daarna
2009
4 286/FL/201_00 Lotharingenlaan; Sint-Georgiusgaarde 21-09-82 2008
5 286/FL/225_00 Sint-Georgiusgaarde; Generaal Baron Empainlaan nr. 39 03-04-87 /
6 286/FL/165_00 Lotharingenlaan 19-07-77 /
7 286/FL/207_00 Aleyde van Brabantdreef; Aurélie Solvaydreef 03-09-84 1988
8 286/FL/208_00 Generaal Baron Empainlaan; Aleyde van Brabantdreef 31-08-84 /
9 286/FL/196_00 Zondagsboslaan; Putdaellaan 02-02-82 1990
10 286/FL/68_00 Kolonel Daumerielaan 04-11-66 /
1 286/FL/279_00 Zondagsboslaan nr. 16/18 21-08-06 2010
12 286/FL/258_00 Putdaellaan nr. 4 11-05-98 /
13 286/FL/190_00 Sint-Janslaan nr. 6/8 18-11-80 /
14 286/FL/224_00 Tervurenlaan nr. 383 28-04-88 /
15 286/FL/262_00 Generaal Baron Empainlaan nr. 4 23-04-01 /
16 286/FL/220_00 Markies de Villalobarlaan nr. 90; Generaal Baron Empainlaan; | 21-04-86 /
Aleyde van Brabantdreef
17 286/FL/283_00 Generaal Baron Empainlaan nr. 3 14-07-09 /
RPA+U PAGINA 8/70
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Stedenbouwkundige en milieuvergunningen en (-)attesten in uitvoering of in onderzoeksfase

Legende:

— Perimeter van het ontwerp van Plan

Perimeter + 560 m

n

Stedenbouwkundige vergunningen in de
onderzoeksfase

Figuur 7: Stedenbouwkundige vergunningen in de
onderzoeksfase. Bron van de gegevens: Brugis | Okt. 2021

Uit een snelle analyse van de verschillende stedenbouwkundige vergunningen' blijkt dat de meeste
vergunningen betrekking hebben op de verbouwing van bestaande woningen, de aanleg van zwembaden of
het kappen van bomen. Aanvragen voor de creatie van carports worden niet vaak ingewilligd.

Bijlage 01 herneemt de lijst van stedenbouwkundige vergunningen in uitvoering of in de onderzoeksfase.

' Zie bijlage: Lijst van stedenbouwkundige vergunningen in uitvoering of in onderzoeksfase

RPA+U PAGINA 9/70
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De rooilijnen uitgevaardigd bij koninklijk besluit, besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering of bij
besluit van de gemeenteraad
Legende:

— Perimeter van het ontwerp van Plan
Perimeter + 50 m

Achteruitbouwstroken van de

bebouwing

Breedte Verkeersaders Voorzieningen Datums KB Achteruitbouwstrook Dossiernr.

verkeersaders (m) (m)

12 Aleyde van Brabantdreef E.

12 Zondagsboslaan C. 2

12 Kolonel Daumerielaan 06.02.1896 6 1

15 Markies de Villalobarlaan 16.02.1896 9,5

15 Bloemenlaan 6

15 Sint-Janslaan 6

12 Generaal Baron Empainlaan

14 Lotharingenlaan 10.11.1939 5 (ook twee bochten 25

naar de Putdaelweg)

15 Putdaellaan 6

15 Sint-Janslaan 6

45 Tervurenlaan 6.02.1896 10 (tot Kolonel 1

Daumerielaan)

Tussen de Markies de 9.02.1951
Villalobarlaan en de Generaal
Baron Empainlaan

12 Generaal Baron Empainlaan, 6
deel voor de Markies de
Villalobarlaan

15 Putdaelweg 6 (kant huis)

15 Putdaelweg 6 (kant huis)

12 Putdaelweg die 6 (2 kanten) 2
Zondagsboslaan is geworden
Centrale rotonde 9,5

RPA+U PAGINA 10/70
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Kaarten van het Gewestelijk Plan voor Duurzame Ontwikkeling (GPDO)

Verzameling van kaarten:

Het GPDO reikt diverse informatie aan binnen de perimeter van het ontwerp van Plan en de uitgebreide
perimeter van 500 meter ervan met betrekking tot de volgende kaarten.
De perimeter van het ontwerp van Plan en de perimeter +500 m van het ontwerp van Plan zijn aangegeven

op alle kaarten.

Ze worden hieronder weergegeven:

Limite régionale
Limite communale
Réseau viaire

Projet de Périmétre
d'embellissement
et de mise en valeur
du patrimoine

Zone d'intérét culturel,
historique, esthétique
ou d'embellisement

- ZICHEE (PRAS)

Figuur 9: Kaart 7 - Erfgoedgebieden

Limite régionale ===
Limite communale
Réseau viaire [

Liste du patrimoine
emblématique

Val-Duchesse

Parc de Woluwé 72

Figuur 10: Kaart 8 - Emblematisch erfgoed

Limite régionale
Limite communale
Réseau viaire

Réseau d'axes
structurants patrimoniaux

Axe structurant

0 Bl

Bl

Gewestgrens
Gemeentegrens
Wegennet

perimeter voor
verfraaiing

en herwaardering
van het erfgoed

Gebied van culturele,
historische of esthetische
waarde of voor stadsverfraaiing
- GCHEWS (GBP)

Gewestgrens
Gemeentegrens
Wegennet

Lljst van
het iconisch erfgoed

Hertoginnedal
Woluwepark

Gewestgrens
Gemeentegrens
Wegennet

Netwerk van structurerende
erfgoedassen

Structurerende as

Figuur 11: Kaart 9 - Netwerk van structurerende erfgoedassen

De eerste kaarten van het GPDO wijzen op de
aanwezigheid van een schat aan erfgoed rond de perimeter
van het ontwerp van Plan dat behouden moet blijven en
verfraaid moet worden.

Zone de renforcement
du caractere vert
des intérieurs d'ilot

Zone de protection
de la ville verte
de seconde couronne

==
—

Zone met versterking van het
groene karakter

van de binnenterreinen

van bouwblokken

Zone met bescherming
van de groene stad
in de tweede kroon

Figuur 12: Kaart 10 - Vergroeningszones

RPA+U
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Het GDPO dringt aan op het behoud van het groene netwerk door de creatie van 'vergroeningszones'. De
bestudeerde perimeter bevindt zich in zone C: "bescherming van de groene stad van de tweede kroon". In
deze zone is het de bedoeling "om het groene karakter en de kwaliteit van de omgeving van de
bebouwingsstructuur te behouden, ondanks de verdichtingsprocessen'.

(Bron: Verslagen over de Staat van het Leefmilieu - leefmilieu.brussels, december 2015).

At QQé'l,
Limite régionale =9 Gewestgrens & 11%

o3 & AV, A\ @

Limite communale Gemeentegrens “.l‘.‘¢ s =

N ’ @

Réseauviaire [  Wegennet Iy i :\ =

R
Zones vertes (PRAS) == Groengebieden (GBP) L N -
= ny \ "
7 N N
' = . X ]
Promenade verte Groene wandeling - \.\ /" T~
< y \.
Continuité verte Groene verbinding % i =
% -

0 =

Figuur 13: Kaart 11 - Elementen van het groene netwerk : ) \—

< i \,
\J
s - -
o »

Limite régionale ~ [====3 Gewestgrens i
Limite communale Gemeentegrens ‘
Réseauviaire [  Wegennet G Sy \ (
)
Renforcement Versterking 7
dela connectivit¢ [ van de connectiviteit 7
du réseau écologique van het ecologische netwerk

Figuur 14: Kaart 12 - Bescherming van de biodiversiteit

Het goede beheer van de tussenliggende zones, tussen de verschillende bestaande biotopen (bos, bosrand,
vijvers, waterpartijen), is essentieel om de verschillende soorten die op de site aanwezig zijn te beschermen
en te zorgen voor een coherent ecologisch netwerk op gewestelijke schaal.

De ecologische verbinding tussen het Zoniénwoud en het domein Hertoginnedal, Natura 2000-gebieden
gelegen binnen de perimeter van het ontwerp van Plan, moet dus worden verzekerd. Deze laatste wordt in
het Natuurplan van 2016 benadrukt als ontwikkelingsgebied? en als gebied ter versterking van de
connectiviteit van het ecologisch netwerk in het GPDO.

i Limite régionale =3 Gewestgrens
= Limite communale Gemeentegrens

g ¥ J ‘ Réseauviaire [T  Wegennet
\ N-
/'/ D
i N, 5 ;\ \ Cours d'eau a ciel ouvert — Open Waterloop
N P T~ \ A R
N, o \ Cours d'eau voltés - Overwelfde waterloop
& WV o8
33 x - o
\_ — Reconnexion des cours d'eau  =mm==s Heraansluiting van waterlopen
& S S S
4 £ Zone prioritaire pour la = Prioritaire zone voor de
"~ > i P4 reconnexion des cours d'eau heraansluiting van waterlopen
&7 &

Figuur 16: Kaart 13- Blauw netwerk

2 "Ontwikkelingsgebied: gebied met een gemiddelde biologische waarde of een potentiéle grote biologische waarde die
bijdraagt of kan bijdragen tot het verzekeren van het behoud of het herstel in een gunstige staat van instandhouding van
de soorten en natuurlijke habitats van communautair en gewestelijk belang" GNP, april 2016

RPA+U PAGINA12/70



RAPPORT
MER PUTDAAL
Ref.: 2020181/P2//2020.E116.01/ENV.SV-MC

schaal

Limite régionale
Limite communale
Réseau viaire

IR0

Pdles prioritaires

Réseau de transport en
commun de haute capacité

Ligne de TC de haute
capacité existante
Ligne de TC
de haute capacité
a étudier sur le Ring

Figuur 17:
Kaart 18 - Structurerend openbaarvervoernetwerk

i PR
1 N
‘ N
| N
/—'—\ \ Limite régionale  E====3
|
/_(-/'\‘ C\ ‘ \ Limite communale
/ \- \ \ o
) “-\ ! \ Réseau viaire  [C=]
, A \
et // \) A \ Péles prioritaires
[ N\ = \
e £ ’/ ‘\_ \
i \.\ 4 Corridor de mobilité
N
N o
N B e = -
o = N

S
>

\ /'/‘v ,
Jj Z e A’

Figuur 18: Kaart 20 - Structurerend wegennetwerk
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Figuur 16: Kaart 14 - Versterking van de open ruimte op grootstedelijke
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Figuur 19: Kaart 22 - Fietsnetwerken
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De Tervurenlaan en de Vorstlaan zijn beide aangeduid als mobiliteitscorridors en dragen bij tot de verbetering
van de mobiliteit in de stad voor verschillende soorten gebruikers. Beide assen hebben bestaande
openbaarvervoerlijnen met een hoge capaciteit en een FietsGEN. Zo omvat de Vorstlaan meer bepaald een

Gewestelijke Fietsroute (GFR).
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De grote kaarten geven de visie en ambities van het Gewest weer:

Het GPDO reikt diverse informatie aan binnen de perimeter van het ontwerp van Plan en de uitgebreide
perimeter van 500 meter ervan met betrekking tot de volgende kaarten.
De perimeter van het ontwerp van Plan en de perimeter +500 m van het ontwerp van Plan zijn aangegeven

op alle kaarten.
Ze worden hieronder weergegeven:

Figuur 20: Ruimtelijke ontwikkeling en visie voor Brussel (kaart 1)
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Figuur 22: Structurerende netwerken (kaart 6)

Echelle territoriale Ruimetelijke schaal
Limite régi -
Limite communale [-' =X __J Gemeentegrens

Monitoring des Quartiers ———_] Wijkmonitor

Structure morphologique Morfologische strutuur
Relief [ | Relief
Vert Groen
eau [T water

Armature spatiale Ruimtelijke ruggengraat

Centre de quartier . Wijkcentrum

Centre interquartier Interwijken centrum

ibilité multimodal Multimodale bereikbaarheid

Grande voirie urbaine

Généralités

Grote stedelijke weg

Algemeen

Limite régi — ens

Limite communale [—*~-— .| Gemeentegrens
Réseau viaire |:| Wegennet
Eau -:] Water

Espace vert [7 Groene ruimte
(RBC : Zones vertes du PRAS) “ (BHG Gr bi GBP)

Maillage vert

Continuité verte  ====

Groen netwerk

=== Groene verbinding

verte

Groene

Péle récréatif régional . Gewestelijke recreatiepool

Renforcement de la connectivité
du réseau écologique

Généralités

Versterking van de connectiviteit
van het ecologische netwerk

Algemeen

Limite régi ﬂ'-\ ens

Limite =

Réseau viaire Wegennet
Eau -: Water

Espace vert
(RBC : Zones vertes du PRAS)

Groene ruimte
(BHG Groengebieden GBP)

Maillage bleu Blauw netwerk

Cours d'eau a ciel ouvert
Cours d'eau volités
Etangs

Reconnexion des cours d'eau

Zone prioritaire pour la
reconnexion des cours d'eau

Open waterloop
------- Overwelfde waterloop
B vivers

= === Heraansluiting van waterlopen

Prioritaire zone voor de
heraansluiting van waterlopen

Réseau de corridors de mobilité Netwerk van mobiliteitscorridors

Corridor de mabilité

mobiliteitscorridor

Réseau de ten

Openb hoge

de haute
Ligne de TC de haute
capacité existante

Bestaande openbare
hoge capaciteitsvervoersliin

De Tervurenlaan is opgenomen als "mobiliteitscorridor”" (GPDO, Verzameling van kaarten, 12 juli 2018, p. 27)
en "bestaand openbaar hoge capaciteitsvervoersnet” (GPDO, Verzameling van kaarten, 12 juli 2018, p. 25).
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Ze biedt dus een goede bereikbaarheid van de site, maar is ook een bron van overlast (geluid, vervuiling,
verkeer, enz.). Verder heeft ze ook een fietspad (FietsGEN) (GPDO, Verzameling van kaarten, 12 juli 2018, p.

(GFR)
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Figuur 24: Stadsproject (kaart 8)
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De erfdienstbaarheden met een direct effect op het grondgebruik
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Figuur 25: Gebied van erfdienstbaarheden langs de rand van bossen
(60 m). Bron van de gegevens: Brugis | Okt. 2021
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Voorschrift 16 van het GBP voorziet in een gebied van erfdienstbaarheden langs de rand van bossen en
wouden en luidt als volgt:

"Bij ontstentenis van een bijzonder bestemmingsplan dat van kracht is op de datum van de goedkeuring van het gewestelijk
bestemmingsplan goedgekeurd op 3 mei 2001, worden de bossen en wouden gelegen binnen de bosgebieden of aangeduid
in overdruk omgeven door een non aedificandigebied, grondverharding inbegrepen. Het strekt zich uit over een diepte van
60 meter vanaf de rand van het bos of het woud.

Wanneer de plaatselijke omstandigheden het toelaten, mag die diepte beperkt worden tot 30 meter onder de volgende
voorwaarden:

1° de stedenbouwkundige kenmerken van de handelingen en werken zijn vergelijkbaar met die van de belendende bestaande
constructies;

2° de handelingen en werken zorgen voor een harmonieuze overgang tussen de bossen en wouden en de bestaande
stedelijke structuur;

3° de handelingen en werken werden aan de speciale regelen van openbaarmaking onderworpen.

Het bouwverbod is evenwel niet van toepassing op de percelen waarop bouwwerken staan op de dag dat het gewestelijk
bestemmingsplan goedgekeurd op 3 mei 2001 in werking treedt.

Elke verbouwing of wederopbouw van de bestaande bouwwerken die leidt tot een vergroting van het bebouwd volume met
meer dan 20% is evenwel onderworpen aan de speciale regelen van openbaarmaking. Die vergroting laat geen afwijking toe
van de beperking tot 30 meter."®

De percelen die in de perimeter van het ontwerp van Plan zijn opgenomen, bevatten allemaal constructies
die reeds bestonden voor de inwerkingtreding van het GBP, zodat het bouwverbod op grond van lid 3 van
voorschrift 16 daarop niet van toepassing is. Het betreft de huizen gelegen te Lotharingenlaan 2, 3, 4 en 6,
Putdaelweg 21 en Putdaelweg 27, 29 en 29A.

°urban.brussels - GBP - F. Bijzondere voorschriften betreffende de gebieden voor groene ruimten en de landbouwgebieden
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C. Bestaande feitelijke toestand

Het feitelijk gebruik per gebouw (op de benedenverdieping en op de verdiepingen) en per onbebouwde
oppervlakte

Na de terreinopneming van 06/09/2021 werden in het ontwerp van Plan 198 feitelijke gebruiksvormen per
gebouw vastgesteld. Hieruit blijkt dat een meerderheid bestemd is voor huisvesting (167). 25 gebruiksvormen
zijn professioneel van aard (vrije beroepen, vzw en privéondernemingen). Van deze laatste delen sommige hun
adres met particuliere woningen. De ambassades vertegenwoordigen 6 feitelijke gebruiksvormen per gebouw.

De feitelijke gebruiksvormen van de onbebouwde opperviakken zijn hoofdzakelijk tuinen. Verder tellen we 41
zwembaden en 5 tennisvelden.
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In de Putdaalwijk zijn een aantal grote particuliere eigendommen met een overwegend
eengezinswoningstypologie geconcentreerd. Hier bevinden zich verschillende ambassades, hoofdkantoren
van bedrijven, vaak gekoppeld aan een huis, en een restaurant.

Het gemiddelde bouwprofiel van de constructies is gelijkvloers plus één verdieping en het dak. Dit laatste is
dan meestal een hellend dak of een mansardedak. De tweede grootste groep heeft een bouwprofiel van
gelijkvloers plus dak. Voor een minderheid van de constructies is dat gelijkvloers plus twee of zelfs drie
verdiepingen met soms een plat dak. De gebruikte bekledingsmaterialen zijn voornamelijk baksteen, steen
en pleisterwerk.

De meeste eigendommen zijn momenteel tussen 1.000 en 3.000 m? groot (115 eigendommen). 58 hebben een
oppervlakte van minder dan 1.000 m2, 13 een oppervlakte tussen 3.000 en 5.000 m2 en 9 een oppervlakte
van meer dan 5.000 mZ2,

Een dichtheidsberekening®, over de gehele perimeter van het ontwerp van BBP, leverde een /T op van 0,29.
Dit resultaat werd verkregen door de som van de vloeroppervlakten van de gebouwen voor elk blok te delen
door de oppervlakte van het blok. Van de verschillende V/T's van elk blok werd het gemiddelde genomen om
de V/T van de bestudeerde perimeter te verkrijgen, zonder rekening te houden met de wegen.

De V/T-verhouding is laag in de Putdaalwijk, maar het is belangrijk rekening te houden met de morfologie van
de huizenblokken van de wijk, hun ontwikkeling en de omgeving waarin deze evolueren.

Verschillende factoren moeten in aanmerking worden genomen om de bestaande dichtheid van de wijk te
begrijpen, zoals:
A de vereiste handhaving van groene ruimten om de bestaande biodiversiteit en ecologische
verbindingen tussen de Natura 2000-gebieden in stand te houden, zoals wordt benadrukt in de
uitdagingen van het GPDO en in de voorschriften van de aangrenzende BBP's nr. 26 en 28;

4 Zie de bijlage voor de berekening van de V/T-dichtheid per blok.
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A de aanwezigheid van tal van verkavelingen die een maximale V/T of een maximale oppervlakte
voor de grondinname van de constructies aangeven;

A de aanwezigheid van grote blokken (het grootste heeft een oppervlakte van 107.550m?2) waar de
oppervlakte bebouwde grond tegenover de weg in de minderheid is ten opzichte van grond in het
binnenste van het blok waar meer vegetatie aanwezig is.

Met het oog op de demografische groei is een analyse van het ontwikkelingspotentieel in termen van
verdichting uitgevoerd in een studie die is ontleend aan twee eerder in opdracht gegeven studies® in het kader
van de voorbereiding van het demografische GBP en een eerste ontwerp van herziening van het GewOP in
2012. In de studie wordt een dichtheidsdrempel aanbevolen die overeenkomt met een V/T-coé&fficiént van
0,50 voor een weefsel met een inplanting van de bebouwing in 'open orde' en lage constructies.

De hierboven vermelde bebouwde dichtheid komt overeen met bijna een verdubbeling van de huidige
dichtheid.

Niettemin voorziet het GPDO in een bebouwde dichtheid die wordt afgestemd op de capaciteiten van de
wijk. In het GPDO worden namelijk zeven beginselen uiteengezet die het mogelijk moeten maken de
verdichting van een wijk in goede banen te leiden®:

- "een verdichting op basis van een goede bereikbaarheid met het openbaar vervoer;

- een verdichting in verhouding tot de afmetingen van de openbare ruimte;

- een verdichting die het architecturaal erfgoed respecteert;

- een verdichting op basis van een voldoende aanwezigheid van groenvoorzieningen;

- een verdichting in verhouding tot de omvang van de percelen en huizenblokken;

- een verdichting die steunt op de herwaardering van de bestaande bebouwing;

- een verdichting die gepaard gaat met de opstart van buurtdiensten.”

De analyse zal de verdeling van de mogelijke dichtheden moeten bepalen, rekening houdend met deze
factoren, de bereidheid en het potentieel voor ontwikkeling van bepaalde gebieden en milieukwesties.

Er werd een inventaris van potentiéle bebouwbare percelen opgesteld om te zien hoeveel grond er nog
beschikbaar is.

BESTEMMINGEN
Typische woongebieden
Woongebieden met residentieel karakter

Potentieel bebouwbare gebieden

& C Ls LLs LLs £l
%

% Bebouwbare zones van de verkavelingsvergunningen ]

@ | Achteruitbouwzones
Kolonel Daumerielaan (6 m)
il Markies de Villalobarlaan (9,56 m)
= Bloemenlaan (6 m)
Sint-Janslaan (6 m)
Lotharingenlaan (5 m)
Putdaellaan (6 m)
Tervurenlaan (10 m)
Baron Empainlaan (6 m)
Putdaelweg (6 m)
Zondagsboslaan (6 m)
Parkgebieden

Wegenisgebieden

GEBIEDEN IN OVERDRUK:
Gebouwen met esthetisch belang
Bouwprofielen ReA+T

Figuur 27 Bebouwbare gebieden| Verkaveling

5 Cooparch, Inventaris van verdichtingslocaties, maart 2012 en MSA & IGEAT-ULB, Feitelijke toestand van de
beschikbare bouwgrond met woonfunctie//gedeeltelijke herziening van het GBP, oktober 2011.
5 GPDO, juli 2018, p. 66-69.
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Evolutie van de Putdaalwijk: orthofotoplannen

1944

Aanwezigheid van de twee assen Tervurenlaan en
Vorstlaan en van alle wegen die vandaag de wijk
vormgeven. De vegetatie was veel meer aanwezig
tussen de Mellaertsvijvers en het Zoniénwoud,
vooral op het grootste huizenblok ten zuiden van
de bestudeerde perimeter. Er treffen we grote

1953
Hier en daar verschijnen er enkele huizen langs de

weg en op de verdeelde landbouwpercelen.
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1977

Hier en daar verschijnen er enkele huizen langs de
weg en op de verdeelde landbouwpercelen.
Groene corridor gecreéerd door de nog aanwezige
bosjes.

1987

Er verschijnen nieuwe constructies langs de weg.
Aanleg van nieuwe wegen (Aurélie Solvaydreef;
Sint-Georgiusgaarde).

Groene corridor gecreéerd door de nog aanwezige
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1996

Verdichting van de wijk aan de weg, in de gaarden
en in de zones die verder op het binnenterrein
van de huizenblokken liggen, op een zekere
afstand van de wegen.

2020

Tussen 1996 en 2020 is weinig verandering
waargenomen. Minieme verschijning van nieuwe
constructies.

De vegetatie is grotendeels onveranderd gebleven.

De foto’s van de site en de omgeving die nodig zijn om de bestaande toestand te kunnen begrijpen

A) Oversteek aan de Generaal Baron Empainlaan en de Markies de Villalobarlaan in de richting van de
Mellaertsvijvers.
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Uitzicht met op de achtergrond de Mellaertsvijvers en het Woluwepark, en op de voorgrond eiken en
dennenbomen. Deze bomen maken deel uit van het beboste gebied van het Vijverpark dat toegankelijk is

voor het publiek.

De Mellaertsvijvers
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