Milieueffectenrapport
1. Mhesarittiee et D) Egnse

ZONALE GEMEENTELRKEDENBOUWKUNDIGE
VERORDENING: PLATFAN STOKKEL
SINTPIETER®/OLUWE

Verge 05/09/2024

/ hht; w! ¢L +9ET RECHERCHES WNEAERU SCHIS




MILIEUEFFECTENRAPPORT VOOR DE ZONALE
GEMEENTELIJKE STEDENBOUWKUNDIGE VERORDENING

PLATEAU VAN STOKKEL

1/3 Presentatie et Diagnose

STUDIE UITGEVOERD DOOR
ERU; Codperatieve Stedelijke Studies en Onderzoek
WillemTelktraat, 57¢ Bus2 ¢ 1060 SinGillis

Contact :
info@eruurbanisme.be
Auteurs:

Marie Demanet

Catherine De Zuttere

Charlotte Mauquoy

Nuno Pinto da Cruz

En de medewerking van: Julien Cot

Voor de gemeente SirRietersWoluwe

&=

MERvande ZGSWlateauvanStdkkel ¢ 05-09-2024
ERU cvba voor de gemeente ShietersWoluwe

Pagia | 1



INHOUD

INNOUd ... .ot 2
HOOFDSTUK 1. PRESENTATIE VAN HET ONIWERP........... 5
Nt O 50 1 =4 5
1.2.  PERIMETERANX HET PROJECT.......ciiieeeieeecteee ettt ime st eaens 6
1.3. PREAMBULE EN CHRONOLOGIE VAN HET DQSSIER.........cccovoveiiereeereieieneieeeeann, 8
1.4. STRATEGISCHE DOELSTELLINGEN DIE DOOR DE VERORDENING WORDEN.NAGESTREEFD
1.5. SAMENVATTING VAN DE INHOUD VAN HET VERORDENING..........cccccoevevenennnnnn. 11

HOOFDSTUK 2. DIAGNOSE VAN DE BESTAANDHESITUA...13
2.1. METHODOLOGIE VOOR HET VASTSTELLEN VAN DE BESTAANDE. SITUATIE....13

2.1.1. Beschikbare bronnen en verwerking van de gegeXens........cccuvvvveveeeeeeeieeeeeeeeeeeenn 13
2.1.2. Betrokkenheid Van DUIQEIS..........oooi i a e e e e 13
2,03, ANAIYSE ...t et e e e r e e e e e e e e e e 14
2.2 OVERZICHT VAN DE BESTAANDE JURIDISCHE SITUATIE. ..ot 15
2.2.1. Regelgevende iNStrUMENTEN............uiiii e 15
Gewestelijk bestemmingsplan (GBR).........uuuuviiiiiiiiiii 15
Bijzondere bestemmingsplannen (BBR)...........cccociiiiiiiiiiiiiiieieerrer e 16
Gewestelijke stedenbouwkundige verordening (GSV).........ooooieeiceiiicicinnninieiireveeeeeeeee 16
Gemeentelijke Stedenbouwkundige Verordening (GEMSV).......cccovviiiiiiieeeeeiiiiiiieeeenn. 17
2.2.2 Beschermde sites en onroerende goEdereN...........cuuviiiiiiiiiieeeiiiiiiieee e 17
Klassementen €N INVENTANISSEIL.......ccii i iiiiiiieeeee ittt e e s e et e e e s reaaeeas 17
NATURA 2000ebied €n habitats............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee s 18
2.2.3. Stedelijke planning en omgeVvingSProjeCteN........cvvviiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e, 21
2.3. OVERZICHT VAN DE BESTAANDE FEITELIJKE.SITUATIE ..., 22
2.3.1. De gebOoUWdE OMQEVING......ciiiiiiiiiiiiiiee ettt e e e e e e eaaes 22
GeografisCh StUAIEGEDIEM. ... 22
Problemen die werden ONderVONGEIL............uviiiiii i 22
BeStaaNdE SIUALIE. .......eeeiiiiiiiii e e e e e e e 22
2.3.1.1. StrategisSche INSIrUMENTEN. ........ciiiiiiiiii e 22
2.3.1.2. Belangrijkste bestemmingen van gebouwen en openbare ruimten............. 23
2.3.1.3. Het architecturale en archeologische erfgaed...........ccoccvvviiiiiiiiiiiiiiienenins 25

MERvande ZGSWlateauvanStdkkel ¢ 05-09-2024
ERU cvba voor de gemeente ShietersWoluwe

Pagia | 2



2.3.1.4. LandSCRaPPeN...cceeeeeeeeeeeeee e 31

VOOIZIENDAIE SHUBLIE.......ciiiiiiiieiiiiie ettt e e 36
2.3.1.5. StrategiSChe INSIIUMENTEN...........uiiiiiie e 36
2.3.2. BOAEM €N GrONAWALEL.........oiiitreeeeeee ettt e e e e e e e s s e e e e e e ennneeeeas 37
GeografiSCh DEIEIK........ . 37
Problemen die werden ondervonden.............c..eeiiiiiiiiiiiieiiiec e 37
BeStaande SIUALIE. .........ocuiiiiiiiie e 37
VOOIZIENDAIE SHUBLIE.......eeiiiiiiieiiiiie ettt e e 42
2.3.3. HYAIOIOGI ...ttt e e e e e e e 42
GeografiSCh DEIEIK....... .. 42
Problemen die werden ONderVONGEIL. ..........uuuiiiiiiiii e 43
BeStaaNde SIUALIE. .......ccoiiiiieiieice e 43
VOOIZIENDAIE SHUBLIE.......eeiiiiiiieiiiii ettt e e e e e e 45
2.3.4. BIOGIVEISITRIL. ....eeiieeeiiittee ettt e e e e e e e e e e e e e e e s nnnnneee s 45
GeografiSCh DEIEIK....... .. 45
Problemen die werden ONderVONUEIL. ..........uuviiiiiiiie e 46
Bestaande feitelijKe SItUALIE............coooi i a e e e 46
VOOIZIENDAIE SHUBLIE.......eiiiiiiiieiiiii ettt e e e e e e 57
2.3.5. LUCHE €N KIHMAAL......ciiiiiiiiiiiii et 57
GeografiSCh DEIEIK..........eieeiiee e 57
Problemendie werden oNdervONdeN............c..uviiiiiiiiiie e 57
BeStaaNUE SIUALIE. .......eeieiiiiiiiii e e e e e s e e e e e aae 57
VOOIZIENDAIE SHUBLIE. ... .eiiiiiiiieiiiei ettt e e anee e 59
A T ST 1= (W10 [T 4o =1V o To TSR 60
GeOografiSCh DEIEIK........cooi i e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e aanes 60
Problemen die werden ONderVONUEIL. ..........uvviiiiii i 60
BeStaaNdE SIUALIE. .......eeieiiiiiiiie et e e s e e e e e e 60
VOOIZIENDAIE SIUALIE. ......eeeieieiiiiiie e e st e e e e e eeeees 62
DA T L 1= (o | S UEPRPPPRRRRRY 62
GeOgrafiSCh DEIEIK. ...ttt et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e nnnes 62
Problemen die werden ONderVONGEIL.............vviiiiiiiiieee e 62
BeStaaNde SIUALIE. .......eeiiiiiiiiiiiii et e e e s e e e e e aane 62
VOOIZIENDBE SITUALIE. ... .eeeeeieeiiiiiee ettt e e e e et e e e e e eeeees 65

MERvande ZGSWlateauvan Stdkkel ¢ 05-09-2024
ERU cvba voor de gemeente ShietersWoluwe

Pagia | 3



GeOgrafiSCh DEIEIK........cco i e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e 65
Problemen die werden ONderVONUEIL. ..........cuviiiiii e 65
BeStaaNde SIUALIE. .......ceeiiiiiiiiii e e e s e e e e e 66
VOOIZIENDAIE SIUALIE. ......eeeiieeiiiiiie e e e e e e e e e e e s 66
2R e Y/ [o] o] 1 (=T | SO TP U PP PPPRPN 67
GeografiSCh gEDIEA. ... e e ———— 67
Problemen die werden ondervonden.............c..eeoiiiiiiiiiicciiiee e 67
Bestaande feitelijKe SIUALIE............oouuiieiiee e 67
VOOIZIENDAIE SIUALIE. ......eeiiiiiiiiiiiiie e e e snnnneeeeeee e d 2
2.3.10. Het sociale en economische dOmin.............uvviiiiiiiiiiiiiiie e 72
GeografiSCh DEIEIK........ccoi i e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e s e e aaaes 72
Problemen die werden ondervonden................eeoiiiiiiiiiiiceiiieeee e 72
BeStaande SIUALIE. .......ccoiuiiieiiiie e 73
VOOIZIENDAIE SIUALIE. .....eeeiiiiiiiiiiiie et ee e d D
Lijst van afbeeldingen.............coooi i, 76

MERvande ZGSWlateauvan Stdkkel ¢ 05-09-2024
ERU cvba voor de gemeente ShietersWoluwe

Pagia | 4



HOOFDSTUK 1. PRESENE VANHET
ONTWERP

Dit hoofdstuk beschrijft de chronologie van het dossier, de strategische doelstellingen en geeft een
samenvatting van de betrokkearerordening.

1.1.CONTEXT
ZGS\context

De gemeente SiAPietersWoluwe heeft een gemeentelijke stedenbouwkundige verorden#@y

opgesteld voode wijk diebekend staat algetd t f | viarsStokizelt ® | SG A& 3ISo6l &SSNR
van deBWRQ dat bepaaltdat de bepalingen met betrekking tot de ontwikkeling van specifieke
bestemmingsplannen van toepassing zijn op de ontwikkeling van gemeentelijke stedenbouwkundige
voorschriften (in het bijzonder artikel 44 81). Dit laatste bepaalt dat het College van Bregemen

{ OKSLISY Sy I I yeeRddssigr@& gt &aRniinstend de motivering vermeld in artikel 40,
tweede lid 1, de projectrichtlijnen en de elementen van de bestaande situatie die het project wil wijzigen
bevat» De regering kan de inhoud van hdssierpreciseren hetgeenin juni 2023 nog niet is
goedgekeurd De gemeente SideietersWoluwe heeft het stdenbouwkundigbureau ERUde

opdracht toevertrouwddezeZGS\én de bijbehorendanilieueffecterrapport (MER te ontwikkelen.

MERcontext

De ZGS¥tudieperimeter omvat enerzijds een Natura 2afhe (Parmentierpark, waarvan een deel

van de bufferzone zich binnen het studiegebied bevindt) en grenst anderzijds aan zones van hetzelfde

type die op vlak van biodiversiteit zeer gevoelig zijn. De Eurdgdabéatrichtlijn 92/43 en artikel 44

gy KSG . NMzaaSfta 2SG02S1 @22 N wanhléainSlieuABai3sél onth NRSy A
de noodzaak voor het opmaken van een milieueffectenrapport (MER) over de ZGSV te onderzoeken.

Met andere woorden, gdende geldende wetgeving en de keuze Vet studiegebieds eenMER
noodzakelijk. Hebntwikkelingsproces van de stedenbouwkundige verordewiolgt een iteratieve
methodologiedie heen en weer gadussen enerzijds de ontwikkeling van derordeningzelf en
anderzijds de ontwikkeling vdret bijpehorendeMER De analyses vamet MERzullen de potentiéle
negatieve impact van d2GS\Vop de omgevingbepalen, evenalgen reeks aanpassingen aan de
ontwerptekst die wenselijk zouden zijn.

L ERU is een bureau gespecialiseerd in operationele stadsplanning en duurzame ontwikkeling. Het is al 40 jaar
actief in Brussel en vervult tal vaspdrachtendie gericht zijn op het verbeteren van de kwaliteit van de
leefomgeving van bewoners en gebruikers van verschillende wijken en gemeenten in het Brussels Gewest.

2 NAST [ SSTYATASdz . NUzAa St &2 SAERSANA yaS NN g deSkebitaivanyi 32 La) 9Rv .
de reikwijdte van het ZGSV tot op heden nog niet gedefinieerd is en dat de nota daarom een uitgebreider
dGdzRAS3ISO0ASR @22NRGSt G S5A0G tFFGadsS 2YDlgebieSig, NI A 2RA
anderzijds grenst het aan beden van hetzelfde type die zeer gevoelig zijn in termen van biodiversiteit. De
Europese Habitatrichtlijin 92/43 en artikel 44 BWRO leggen echter de verplichting op om een
milieueffectenrapport uit te voeren wanneer de perimeter een dergelijke zone thetref
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We specificeren dat ddatum van de bestaande referentiesituatie de toestand is op het moment van
de diagnose (waarvan de opstelling in juli 2023 werd voltooid) en dat dezelfde bestaande situatie de
neiging heeft om in de loop van de tijd te evolueren.

1.2.PERIMETER VAN HET PROT

Woluwe-Saint-Lambert

KRAAINEM

Legende
[_]Gemeentelijke perimeter
7 Studieperimeter

[] Toepassingsperimeter voor

Auderghem 7GSV

Figuurl: Ligging van de site binnen de gemeente-BiatersWoluwe (BruGIS)

De perimeter van de zonale gemeentelijke stedenbouwkundige verordeniftizSY betreft het
gebiedvan het plateau van Stokkajelegen binnen de gereate SintPietersWoluwe en begrensd
door de volgende wegen: Edmond Parmentierlaan, Grandchampldarenda) Orbanlaan, Alfred
MadouxXaan Tervuredaan KastanjebomenlagOranjelaaninclusief hun respectievelijkmorden en
percelen maar met uitzondering vanhet Parmentiepark dat geklasseerdis. Vanwege hun
erfgoedkwaliteiten werden eveneens twee percelen aarBdemkleverlaarjpolisnummers 11 en 13)
aan het studiegebietbegevoegdIn het studiegebied komih juni 2023een monumentaal pandet
staan. Dit valt buiten het toepassingsgebied varz@&SVHet is een modernistisch huis van architect
Emile Goffay, gelegen aahet nummer 43 van dédockeylaan (datum laatstarrest 19-09-1996,
klasseringals Monument). De beschermingszone omvat negernzén, die vallen onder het
toepassingsgebied van d&&S\én daarom onderworpen zijn aan laatstgenoemde (zie figuur 7).
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Figuur2: Locatie van de twee percelddopmkleverstraall en 13) toegevoegd adret studiegebiedran deZGS\(Brugis)

Hierbij wordthet toepassingsgebiegtan hetZGS\Wnderscheidernvan het studiegebied waarmee voor

dit milieueffectrapport rekening wordt gehoudeHlet studiegebied dat voor dit milieueffestrapport

in aanmerking wordt genomen, wordt begrenddor devolgende wegen: Edmond Parmentaan,
Grandchamfaan Herendal Alfred Madouxaan Orbartaanen Tervuretaan met inbegrip van hun
respectievdijke boordenen percelen. De aanwezigheid van een opeenvolging van zeer belangrijke
groene en blauwe runtes die de bodem van de vallei karakteriseren (WoluwegdParmentierpark

¢ Bronnenparlk; vijvers) aan de rand van d& SMoepassingsgebiedeeft geleid tot de definitie van

een gebied dat uitgebreideis dan die van deZGS\omdat dez laatste een indiecte impact zou

kunnen hebben op deze gebieden met een hoge ecologische waarde gelegen nabij de
toepassingsgebied van @&&SY

De onderstaande kaart geeft denderzoeksperimeter aan(in het rood, op alle kaarten in het

document) die niet de perimeter vade stedenbouwkundige verordeningal vormen (in het zwart,
op de kaart in Figuur 1) .
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Légende

Studieperimeter
I~ 7! Gemeentelijke grenzen

Figuur3: Ligging van de site binnen de gemeente-BirtersWoluwe ¢frthofotoplan,BruGE

In het zuidwesten werdhet Parmentierpark opgenomen in het studiegebied omdat het deselan
dezelfde stedelijke ontwikkelinig de wijk, maar het is uitgesloten van het toepassingsgebied van de
verordeningomdat het zijn eigen beschermingsn beheersmaatregelen kent: in het bijater ishet
geklas®erd als regionaal erfgoed en valt onder Natura 2@2660e nr. 1B.8. Zoniénwoud. Diementen
van deZGSV\ijn dus niet van toepassing op het Parmentierpark en ook niet op het Naturagg®oed.

1.3. PREAMBULE ENHRONOLOGIE VAN HET
DOS&ER

De verschillende belangrijke data voor het opstellen van het dossier bieden een overzicht van de
chronologie en de beslissingen die zijn genomen tijdens het schrijven van de verordening.

A 17/05/2017: Besluit van het College van Burgemeester en Scoleepem eenZGSMe
ontwikkelen.

A 20-03-2018: Voorlopige vaststelling van een ontwerp van eemale gemeentelijke

stedenbouwkundige verordeningGSYdoor de gemeenteraadsR.

A 26/06/2018: Beraadslaging van d@Rom de ZGSVaan te passen na het openbaar

onderzoek (van 27.03.18 tot 27.04.2018) en het advies vaGR5.03.2020): definitieve

goedkeuring van d€GSVDe gemeenteraad besluit zijn beraadslaging ter goedkeuring voor

te leggen aan de Regering van het Brusselsdstedelijk GewestRBHG Het reglement is

gepubliceerd op 26 juni 2018

A 07/06/2018: Verzending van het dossier ter goedkeuring naar de Regering.

A 17/09/2018: RBHGhevel verlengt de goedkeuringsdeadline met drie maanden

(MB03/10/2018).

A 01/08/2019:Definitieve vaststellingZ GSWvordt geacht goedgekeurd te zijn.

A 02/12/2019: Publicatie in het Belgisch Staatsblad van de definitieve goedkeuring van de
ZGSV

A 25/09/2019: Arrest van de Raad van State waarbiy @&S\hietig wordt verklaard (klacht

gegond: het niet inschatten van significante gevolgen voor het milieu).
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A 26/03/2020: Verzending van de motivatienota met betrekking toMteRvrijstelling naar
Leefmilieu Brussel edrban.brussels

A 25/11/2020: Kick Off Start van het gezamenlijk opdien van de nieuw&GS\en zijn
MER

A 28/04/2021:1e begeleidingscomité.

1.4. STRATEGISCHE DOELSINGEN DIE DOOR D
VERORDENING WORDEAGHSTREEFD

55 OSNRPNRSYyAy3a KSSFU G20 R2St RS ¢gAaA2]1] RAS o0S1Syl
specifieke maatregelen om het waardebehoud van het bouwkundig erfgoed, dat drager is van
identiteit en van primordiaal belang is voor de kwaliteit van het stadslandschap, te verzekeren, alsook

de versterking van het natuurlijk erfgoed, het behoud van @elslijke kenmerken van het gebied en
een gecontroleerde en beredeneerde verdichting in de .wijk

Figuur4: Luchtfoto van de wijk (bron: Goo@eeet View, 2014)

Gezien débovenstaandaloelstelling om de identiteit van de wijk teehouden, lijkt het noodzakelijk
om een juridisch kader aan te nemen dat specifiek is vooplag¢au varStokel en dat als aanvulling
van de Gewestelijke Stedenbouwkundige Verorderfd§Y, het mogelijk maakt om de kenmerken
die deidentiteit van de vijk bepalente behoudenen te versterkenDeze kenmerken zijn:

- Eengrote homogeniteit van de stedelijke morfologiebouwkundigerfgoedvan algemene
waarde,een visueel coherent bouwbestarmh opmerkelijke perspectieven, direct gekoppeld
aan de geschiedenis en stedelijke ontwikkeliilg voor en naoorlogse perioden
(geconcentreerd over enkele decennia);

- Een bijzonderheid van de halfvrijstaande gebouwenf het nu identieke gebouwen zijn of
niet, vertegenwoordigemeze aan elkaar grenzende woningsn bouwmethode die in deze
wijk een aanzienlijke plaats heeft ingenomen: er zijn ongeveer 180 paren d.w.z. 360
gebouwen die 30% vertegenwoordiggan het gebouwenparkan de wijk. Dee steddijke
vorm beivloedt in sterke matbet beeld van heplateauvan Stokkej
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- Een opmerkelijknatuurlijk erfgoed op privépercelen waar de typische verstedelijking een
FFyT ASytAaelS a3aINRSyS Ylraalké Ay RAG adGlrRaRSSft
dezdfde waarde als hebouwkundigerfgoed en ishieraanrechtstreeks complementair. De
vegetatie zorgt vop esthetische, landschappelijke maar ook ecologische kwaiteitle
natuurlijke kwaliteit van ditweedekroon-gebiedlevert waardevolle ecosysteemdidis, die
gunstigzijnop grootstedelijke schaal;
- Percelen met grote dimensiezowel qua bebouwing aan de straatkant als qua oppervlakte
van de percelen, watragen oproept rondle mogelijkheden aor verdichting vandit soort
perceknmet respect voor de muwkundigeen natuurlijke kwaliteitenervan

Ter herinnering: in d@GS\zijn in de wijk vier classificatiecategorieén van gebouwen en de gebouwde
omgeving gedefinieerd op basis van hun erfgoedwaarde. De 4 categorieén zijn als volgt:

- Categorie.1l: omvat gebouwen van hoge erfgoedkwaliteit die zijn opgenomen i©dkne
Inventaris van heBouwkundigEfgoed van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest. In deze
categorieomvat dewaarde 1* de 30 meest opmerkelijke gebouwen, die een zeer hoge
stilistische,architecturale of historische kwaliteit vertonen of het werk van een belangrijke
architect vertegenwoordigen.

- Categorie 2 omvat gebouwen met eepatrimoniaal architecturaa) stedenbouwkundig en
landschappelijk belang dat specifiek is voor de wijk, dihtzeggen kenmerkend voate
periodevan verstedelijking, van een dominante stijl zoals uiteengezet in artjladlvoor de
typologie varhalfvrijstaandegebouwen villa'sof bouwgehelen

- Categorie 30mvat gebouwen die van belang zijn voor het onderseguwvan depatrimoniale
architecurale, stedenbouwkundige en landschappelijke waarden die specifiek zijn voor de
wijk.

- Categorie 4 omvat ofwel gebouwerdie omwille vanhun omvang en volume niegoed
geintegreerd zijnin de wijk, ofwel gebouwen die geen dgevoegde patrimoniale,
architecturaleof stedenbouwkundige waarde bieden.

De aanpak is een voortzetting van de doelstellingen van Getvestelijk Plan voor Duurzame
Ontwikkeling (GPDQ, dat een gecontroleerde verdichting van het bestaande weefsel beviorder
waarbij rekening wordt gehouden met zeven principgaarondermrespect voor architectraalerfgoed

(as 1, strategie 2). DAGS\zal ernaar strevelmm stedelijk erfgoed te promoten als een vector van
identiteit en aantrekkelijkheid enmte vertrouwen op kennis van de architecturale gebouwen en het
oude weefsel van de stad om een gecontroleerde dichthelteingebiedte bereiken (as 2, strategie
4).

Vanuit hetperspectiefop de bevordeaing van de specifieke identiteit vaBrusselsewijken (as 2,
strategie 4, kan gezegd worden datet plateau vanStokkelbeschiktover troeven diede wijk een
erfgoedwaarde geven omdat zepresentatief is voor de verstedelijkingf die inBrusseplaatsvond
aan het begin van d20feeuw. Onder impuls vamet Leopoldiaanséracé(Tervurenlaan) werde wijk
3802dz6R yI N KSG Y2RSt Oty S$Sy aadlR 2L KSG LI I

De pittoreske en landelijke uitstraling van de wigrinnert aan zijn geschiedenis &igitenoordaan
derandvan de stad, bestemd voor de toenngd Brusselse burgerpe wijk is wat overblijft vasen
verstedelijkingverbonden aan de inmiddels verdwenen renbaan $tokke] die in grote mate heeft

MERvande ZGSWlateauvanStdkkel ¢ 05-09-2024
ERU cvba voor de gemeente ShietersWoluwe

Pagia | 10



bijgedragen aan de aantrekkelijkheid van dit gebied. De renbaan, aangelegd invE28'4l snel na
zijn ontstaargebruikt voor viiegshows die een groot publiek trekken.

In de continuiteit van heGPDOzal de ZGS\Wok bijdragen aan het versterken van het natuurlijke
landschapmet zicht op de creatie van groene netwerkiende stad (continuiteit met de oliggende
parken) en aan het beschermen van de biodiversiteit (as 2, strategie 5).

1.5. SAMENVATTING VAN INHOUD VAN HET
VERORDENING

Deze samenvatting geeft een globale en synthetische visie op de inhoud Y&3SiéDeverordening
bestaat uit drie delen:

1. Eengedetailleerde diagnose van de bestaande situatigtgevoerd door observatie van de
juridische en feitelijke situatie en een analyse van directe en indirecte bronnen om de evolutie
van dewijk doorheende tijd te begrijpen.

2. Deverordeningals zodanigdie de wijkviatwee luikenaanpakt. Het eerste, dat handelt over
de kenmerken vande bebouwde omgevingis verdeeld in drie verschillende hoofdstukken:

a. Respect voor de samenhang van het gehatg:verordeningkent vier verschillende
waarden toe aan deapouwen binnenzijn toepassingsgebiedifhankelijk van hun
erfgoedkwaliteiten: gebouwen van hoge erfgoedkwaliteit; gebouwen van aanzienlijk
belang; ondersteunende gebouwen; gebouwen die niet geintegreerd zijn of geen
specifieke meerwaarde hebben in Hatdschapvan de wijk Er wordt voorgesteld dat
elk bestaand of nieuw geboudient te passernn de indelingen, afmetingen, volumes
en bouwstijlen die kenmerkend zijn voor de wijk. Gebouwede categorieéri.. en
2. en 3. kunnen alleen worden gesloopt als eprake is van bijzondere
omstandigheden of als er sprake is van eenstige staat van vervalie restauratie
belemmert.

b. Behandeling van bestaande gebouwede verordening stelt eisen voor het behoud
van bestaande gebouwen als geheel en in detail. Ermpijmen opgesteld om de
uitbreiding van bijgebouwen en renovatiewerkzaamheden te reguleren. Het
hoofddoel van dit hoofdstuk is hetermijden vanzichtbare veranderingerman
gebouwendie architecturale kwaliteiten vertoen.

c. Bebouwbaarheid van percelen ede omgang metnieuwbouw: er worden normen
voorgesteld om de bebouwbaarheid van percelen voor nieuwbouw te dsiae en
te beperken. De verordening heeft tot doel eentaardingvan debouwkundigeen
landschappelijke kwaliteiten van het perceel te voorkomea.\i@rordening houdt
rekening met vereisten om de integratie van nieuwbouw in de wijk te garanderen.
Deze normen zorgen er ook voor dat het natuurlijke erfgoed van het gebied behouden
blijft door regels vast te stellen om de bomen op de percelen te respetteHet
respecteren van de omstandigheden, gewoonten en gebruiken van de
bouwtypologieénin de wijk wordt gezien als een effectieve vorm van bescherming
tegen ongecontroleerde verdichting.
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Hettweede Lik heeft betrekking op hebeheer van open ruimten ebeplantingen

d. Ontwikkeling vanterugspringstroken deverordeningzorgt ervoor dat deverharding
van de bodem wordt afgeremd en dat de kwaliteit vantdeugspringstrokerin de
wijk behouden blijftBijzondereaandacht wordt bested aan de beplanting iritdsoort
zones en de afbakening ervan ten opzichte van de straat.

e. Ontwikkeling vanrandgebieden, binnenplaatsen en tuinende verordening zorgt
ervoor dat het natuurlijke erfgoed en de biodiversiteit vagzdruimtes behouden
blijven, terwijl de wijziging van de bodeoestandwordt beperkt,en verzekerthet
degelijk beheer \an heggendie perceelsgrenzen aangevee verplichting tot het
gebruik van natuurlijke heggervenalsde aandacht voor beplanting wordt gezien de
nabijheid van een Natura 20&bne als wenselijk geacht voor een ecologisch
verantwoord beheer.

3. In debijlagen zijn de kaarten opgenomen die zijn geraadpleegd of ontwikkeld tijdens het
opstellen van dererordening teksten en schema'’s.
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HOOFDSTUK 2. DIAGNKOY¥AN DE

BESTAANDE SITUATIE

2.1. METHODOLOGIEVUR HET VASTSTELLEN V
DE BESTAANDE SITWATI

2.1.1. Beschikbare Ibonnen en verwerkingvan de gegevens

Om de bestaande juridische en feitelijke situatie van heiggtbat onder dZGSWalt vast te stellen,
werden verschillendesoorten bronnen, direct of indirect, en vetthderzoekengeraadpleegd. Een
participatieve bijeenkomst maakte het ook mogelijk om nieuwe informatie te verzamelen en
bijeenkomsten op het terreite organiseren. Het is inderdaad relevant om te wijzen op de schaarste
aan architecturale of stedenbouwkundige documentatie met betrekking tot de wijk, vergeleken met
wat doorgaans in andere wijken in het Brussels Gewest wordt aangetroffen.

Om de huidigeproblemen van het gebied beter te begrijpen, hebben we schriftelijke of grafische
historische bronnen, bouwvergunningsaanvragen, adviezengeavestelijkeautoriteiten KCMLen
andere) geraadpleegd, evenals algemene gegevens die beschikbadij Zijet gewvest Het is
noodzakelijk om aan deze bibliografische bronnen drie veldonderzoeken toe te voegen, uitgevoerd in
de wijk tijdens 2017-2018, enter actualisering aangevuld met de informatie ontvangen van de
gemeente over de evolutie sinds 2018.

Terwijl we he werk verrichten voor deze beschrijving van de bestaande toesttnidten we echter

op een paradox. Hoewel er voor zover wij weten geen specifieke publicaties, studies of onderzoeken
bestaan met betrekking tot hgtlateauvan Stokkel(ondanksde hoge efgoedkwaliteit), hebben we
GSNBEOKATESYRS 6SN] Sy 3ISP2yRSY RAS oSiNMBlweAy3a KS
SaintPierre, HistoireSy ¢ S Na&Rals2é#r tijle en goed bewaarde gemeentearchieven, oude
ansichtkaarten, eeonlineinventaris,enz.

2.1.2. Betrokkenheid van burgers

Zonder de fase van het openbaar onderzoek en de Overlegcommissie af te wachedtelijk
vastgelegdioor het BrusseldVetboekTerritoriale PlanningBWRQ- organiseerden we op 25 oktober

2017 een participatieve bijeenkomst om te anticiperen op de uitwisseling met de omwonenden.
Tijdens deze bijeenkomst werd een presentatie van de huidige diagnose gegeven, evenals een vraag
en-antwoordsessie. Er waren ongeve?) mensen aanwezig. Tijdens de bijeenkomst werd mondeling

en via suggestieformulieren rekening gehouden met de overwegingen van de bilrgkvegamen een
twintigtal mensen aan het woorcen er volgdereenvijftiental schriftelijke reacties

Op deze maniekonden we profiteren van talrijke opmerkingen en suggesties, en illustraties en
documenten verzamelen die ons zonder deze participatieve aanpak niet hadden kunnen bereiken.
Bovendien bevestigde deze burgerbetrokkenheid voor ons de gehechtheid van iggdekeners aan
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het erfgoed en de landschappelijke kwaliteit van hun buurt, evenals hun angst vootatdingvan
de wijk Deze angsten zullen worden weergegeven in hoofdstuk 1V van dit rapport, naast onze eigen
analyse.

2.1.3. Analyse

De uitdagingen wvade dynamiek eevolutie van stedelijke ontwikkelingetie in dit hoofdstuk worden
beschreverworden daarom geanalyseera druising vawverschillende bronnen:

- Analyse van de behandeling van vergunningaanvragen. We hebben verschillende gesprekken
gevoerdmet de afdeling Stedenbouw, die beschikt over een databank van alle ingediende
stedenbouwkundige vergunningen per perceel vanaf het ontstaan van de wijk totdraent
van de ontwikkeling vanid MER (2022, om precies te zijh(met beschrijving van het
onderwerp van de aanvraag). Deze lijst werd de afgelopen viezg@@e! ingrote lijnenals in
detail geanalyseerd:;

- Adviezen vangewestelijke autoriteiten, waaronder de Koninklijke Commissie voor
Monumenten en Landschappen;

- De identificatie van stedenbouwkdige vraagstukken en vraagstukken plaatsedankzij drie
veldonderzoeken.

Het is belangrijom de bestaande situatie niet te verwarren met de voorzienbare situatie op de lange
termijn. De eerste wordt beschreven als een de facstanden stemt overeen met de omgeving
zoals waargenomen tussen de zomer van 2@a&nvangvan de opdrach) en mei 2023. De
voorzienbare situatie stemt op zijn beurt overeen met de evolutie van de omgdigngporzienbaar

is bij afwezigheid van eef(GSYmaarmits toepassing vade bestaande plannen oferordeningerdie
momenteel worden ontwikkeld en al aan het openbaar onderzoek zijn voorgdiegddere woorden
betreft dit laatste scenaritet dtrendscenari@  Réschreven en beoordeeldordt in hoofdstuk 3

O potentiéle gevolgen vahet niet toepasseman deZGS\¢ &arom worden in de bestaande situatie
geinitieerde of in ontwikkeling zijnde projecten niet in beschouwing genomen, ook al zijn sommige
gekoppeld aan andere relevante plannen en programma’'s.
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2.20OVERZICHMAN DE BESTAANDRIDISCHE
SITUATIE

2.2.1. Regelgevende instrumenten

Hieronder worden alle regelgevende instrumenten die van toepassing zijn op de wijk geanalyseerd.

Gewestelijk bestemmingsplaflGBB

Met de onderstaandeGBPkaart kan de betemming van de wijk gelezen wordemet als de
verschillende zones dde wijkdefiniéren en kenmerken:

- Principale bestemmingwijk die vrijwel uitsluitend is toegewezen aan een overwegend
residentiéle woonzone. Er is ook een woonwijk in het zuidoostenandoosten varhet
studiegebied

- GCHEW®ekt nauwelijk$iet gebied In juni 2023 omvat het toepassingsgebied varz@&sVv
een monumentaal pand en 318 eigendommen inaddine inventaris van hebouwkundig
erfgoed van hegewest.

- Structurerende ruimten Enkel de Tervurenlaan is opgenomen als structurerende ruimte;

- Linten voor handels&rn: Bosstraaien eerste deel vade Orbarlaanvanafhet Dumorplein;

- ParkzonesAanwezigheid vahet Parmentierpark in het zuidwesten véaet studiegebied

- Gebieden voor spdr of vrijetijdsactiviteiten in de open lucht Aanwezigheid van een tennis
en hockeyclub, evenals een fithesscentrum.

Legende
[ Studieperimeter
Woongebieden met residentieel
karakter
Typische woongebieden
Administratiegebieden
Gemengde gebieden
Gebieden van collectief belang
of van openbare diensten
Parkgebieden
§| Gebieden voor sport- of
vrijetijdsactiviteiten in de openlucht
T Begraafplaatsgebieden
B Wate
[ Einten voor handelskern
B Gebieden van culturele, historische
of esthetische waarde of voor
stadsverfraaiing

Structurerende ruimten
[G] Winkelgalerijen

Figuurb: Kaart van het Gewestelijk Bestemmingspl@BR augustus 2019) (BruGIS, geraadpleegd in okt2bap).
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Bijzondere bestemmingplannen BBB

Aan de rand van het gebied grenzen drie BBP's. Ze zijn echter allemaal oud en betreffen slechts enkele
percelen in de omgeving:

w PPAS 16 (AR 12.06.1974)Het wordt begrensd door de Madouxlaan, d&gosstraat de
Tervurenlaan en het Zoniénwoud en omvat het Manoir d'Anjou in het midden. De oneven
huisnummers varde MadouxXaanzijn opgenomen in anstudiegebied

w PPAS VIII/2 (AR 24.11.1978)etbetreft de wijk Venelles, ten westen van de Parmentierlaan.
Slechtgwee percelen van ons studiegebied zijn opgenomen iBB® en opslechtséén van
de twee is gebouwd: een seniorengebouw (d.w.z. een van de gebouwen die in de jaren
zeventig werden afgebroken en die in Hoofdstuk Il zijn geidentificeerd).

w PPAS XI/7 (AR6.08.1982):Dit werd ingetrokken en vervangen door verkavelingsvergunning
11.20 die een klein deel van de Grandchémpomvat (nrs. 282 tot 328).

Het gebiedvordt gedekt door verschillende onderverdelingen (meer dan dertig plannen).

“/ T el O s

Legende
[ studieperimeter

&

BBP

[J Ontwerpen

O BBP
Verzoek tot opheffing
Opgeheven BBP

Lotissement

[J Lopend dossier

[ Vergunning afgeleverd

[J Vergunning geweigerd/vervallend/zonder gevolg
[ Niet gedefinieerd

‘ IN 500 m

Figuuré: Kaart van Bijzonder@estemmingglannen (BBP) met ook de aanwezige onderverdelingen
(BrugGIS, geraadpleegd in maart 2022).

Gewestelijke stedenbouwkundige verordeninSY

De GSWertelt ons welke ontwikkelingsbepalingen varaéht zijn. Er zijn verschillende versids:
eerste GS\Wdateert uit 1999, daarna werd deze hervormd in 2003, en in 2006 arriveerde de huidige
GSV die op 3 januari 2007 in werking traldet laatsteGSvhervormingsproject wrd onderworpen

aan een openbar onderzoekm het voorjaar van 2019 esr zijn adviezen gevraagd aan de gemeenten.

In november 2019 werd contact opgenomen met @GewestelijkeOntwikkelingscommissie voor
advies.

In 2021 werd de hervormingsprocedure opnieuw gelanceerd; in oktober 2021 eegrdapport van
de expertercommissiegepubliceerd onder de naadGood LA @ A @O Wovember 2022 keurde de
Brusselse regering het ontwerp van nieuverordeningin eerste lezing goed, onder voorbehoud van
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mogelijkelatere wijzigingen als gevolg van metme het openbaar onderzoek dat plaatsvindt vanaf
12 december 2022 tot 20 januari 202Be inwerkingtreding ervan wordt verwacht in 2024.

Voor een beter begripalR S dzA (i FoNtligypyakhgedEieudeGSV in de rest van il MERworden
gebruikt telkens wanneer vemzen wordtnhaar de nieuwe versie van d&SV die ineerste lezing door
de Brusselse regering op 10 november 2022 werd aangenomen. De uitdrukkiidgge GSV' zal
doelen op de versie dimomenteel van krachis sinds Januari 2007.

Gemeenteliike Stedenbouwkundig€erordening(GemSY

De GemSV werd geanalyseerd om de geldende eisen voor de wijk te kennen. Verder heeft de dienst
Stedenbouw een educatief document ontwikkeld waarin de geldende eisen voor het beheer van
heggen en bomen zijn samengevat, inclusief het Algemeen Polisreglement en het Veldwetboek

2.2.2 Beschermdsites en onroerende goederen

Klassementeren inventarisen

Het door het Gewest opgestelde inventaris van onroerend goed en natuurlijk erfgoed)(Rigakt
het mogelijk een nieexhaustieve lijst op te stellen van elementen met een belangrijke erfgoedwaarde
in de wijlOp vlak van bodemverharding.

1 Gebouwd erfgoed In juni 2023 omvat hestudiegebied één pand dat als monument
geklasseerd isHet is eenmodernistisch huis van architect Emile Goffay, gelegen aan de
Hockeylaan 43 (datum laatstearrest 19-09-1996, klassering als Monument). De
beschermingszone omvat negamningen

Figuur7: Zoom van de erfgoedkaart op tgeklasseerd@and Brugis,geraadpleegd in maart 2022)

Bovendien bevinden de geklasseerde site van Manoir d'Anjou en zijn beschermingszone zich
aan de rand van het gebied aan de Alfred Madaar Er zijn geen eigendommen opgenomen

op debeschermingslijservan

Een aanzienlijk aantal eigendommen (318) zijn in juni 2023 opgenomerOnliteinventaris

van het bouwkundig erfgoed (online beschikbaar viamonument.heritage.brussels) in het
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kader van dezGSYDezeOnlineinventarisatié€ is in 2018 geactualiseerd en afgerond onder
impuls van de door de gemeente geinitieerde ontwikkeling vaBa@8VZolanghet wettelijke
inventaris vanhet bouwkundig erfgoedran het Geweser niet is(art. 207 BWRQ, is de
inventaris van toepassing, op overgabgsis, volgens de maatregel van art. 333hatrBWRO
dat alle monumenten egehelenromvataan dewelker6ér ljanuaril932 eerbouwvergunning
was verleend.

w Natuurlijk erfgoed in juni 2023 profiteert geen enkele boom van bescherntiogr klassering
vier bomenzijn ¢ of waren¢ opgenomen op de beschermingslijgd bomen zijn opgenomen
in deOnlineinventaris opgesteld door het Gewest, 1 ind¢eoekomstboom4 zijn opgenomen
op de beschermingslijst (waarvan 1 geveld), 76 zijn opgenomen in de wettelijke inventaris
(waarvan 3 geveld), 33 zijn geinventariseerd ngareld Bovendien is het Parmentierpark
(16 ha) sinds het decreet van 17 december 1§8dlasseed als een site Merk op dat het 2
verschillendggebiedenomvat, waarvarhet ene privé is einet andere openbaar (zie fig. 42).

Legende

D Studieperimeter

. Inventaris IrisMonument

Patrimonium

= Menument Bescherming Definitief besluit
© Monument Bescherming Aanvraag procedure
B Monument Bewaarlijst Definitief besluit
8 Menument Bewaarlijst aarwraag procedure
m Geheel Bescherming Definitief besluit
© Geheel Bescherming aanvraag procedure
B Geheel Bewaarlijst Definitief besluit
o Geheel Bewaarlijst Aanvraag procedure
u Landschap Bescherming Definitief besluit
© Landschap Bescherming Aanvraag procedure
o Landschap Bewaarlijst Definitief besluit
1 Landschap Bewaarlijst Aanvraag procedure
u Archeologische Landschap Bescherming Definitief besluit
© Archeologische Landschap Bescherming Aarmvraag procedure
o Archeologische Landschap Bewaarlijst Definitief besluit
@ Archeologische Landschap Bewaarlijst Aarwraag procedure

D Vrijwaringzone

Opmerkelijke bomen

= Bescherming (beschermd , lopend of voorgesteld)
= Bewaarlijst {ingeschreven , lopend of voorgesteld)
* In de wetenschappelijke inventaris

In de wettelijke inventaris
* Geinventariseerde site

veelbelovende boom

[] Opmerkelijke bomen — 100 grotere

Figuur8: Kaart van beschermingszones, erfgoed en opmerkelijke bddne&ISgeraadpleegd in maart Z2).

NATURA 200gebied enhabitats

Zoals blijkt uit figuur 9 (met een detail van de Natura 208bieden binnen de gemeente Sipieters
Woluwe) is een deel ten zuiden van het Parmentierpark, in toepassing van de Europese Habitatrichtlijn
92/43, geintegrerd in hetNatura 2000gebied ¢ complexZoniérwud ¢ Woluwevallei (BE1000001
ZSCl).

Het Natura 200hetwerk is een samenhangend Europees ecologisch netwerk dat tot doel heeft de
vogelsoorten die zijn opgenomen in de Vogelrichtlijn (Richtlijn 79/409/EEG) en de natthabjkats

3 Deze inventarisatie is wetenschappelijk, niet juridis@be inventarisatie varmouwkundig erfgoedn het
BrusseldHoofdstedelijkGewest is een wettelijke opdracht. Het is ontworpen als een kennisinstrument dat een
algemene inventaris opstelt van tteeven die belangrijk zijn voor de architectuem stedelijkegeschiedenisan

het gewest Hetis dus een voorwaarde vodret aannemervan elke instandhoudingen beschermingsaanpak,

en maakt het mogelijk om een beredeneerd beschermingsbeleid te oaterikk
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vanl 238y YRS aa22NISy Oy aevidndnsijaid delHabizdichiiig | o0 St

(Richtlijn 92/43/EEGIn een gunstige staat van instandhouding te behouden of te herstelen.
Habitatrichtlijn van 1992 (Richtlijn 92/43/EEG) beschermt natuurlijke en-sataurlijke habitats,
evenals verschillendegnten- en diersoorten. Concreet worden 500 plantensoorten, 200 diersoorten
(exclusief vogels) en 198 habitats genoemd. De Vogelrichtlijn dateert uit 1979 (Richtlijn 79/409/EEG),
met een gecodeerde versie uit 2009 (Richtlijn 2009/147/EG) en heeft toatleakilde vogels binnen

de EU te beschermen door regels uit te vaardigen voor de bescherming, het beheer en de regulering
ervan. Deze richtlijn is van toepassing op vogels, hun eieren, hun nesten en hun leefgebieden. Niet
minder dan 187 zeldzame of bedyeie vogelsoorten worden specifiek vermeld.

In het kader van de studie valt station IB.8 'ParmepteK , dat een strook omvat met een dikte van
+/- 35m langs de Tervurenlaan en twee vijvierbiet park, begrensd door de Rondeg In ditzelfde
Natura 20@-gebied bevindt zich, buiten het studiegebied maar vlakbij, het -$Bation
'Mellaertsvijvers, station IB.7 'WoluwparK (beide gelegen aan de andere kant van de Tervurenlaan,
en de Vorstlaan voor IB.7), station IB.12 '@amvan hetManoir d'Anjou’ enhet station IB.9

W, NEYYSYLI N W3ii? 2 N®iSdRaade gelinyeterkR S

\d Y p 7
. ‘ /N

o Légende

/ // Woluwe-Saint-Lambert ¢ _.=="" . ot Gemeentelijke grenzen
4 3

[ studieperimeter

. KRAAINEM

[ ] Toepassingsperimeter van
de ZGSV

Wateroppervlakken

%77/ Zone Natura 2000 -
Zoniénwoud met rand,

aangrenzende beboste
gebieden en
Woluwevallei

luwe-Saint-Pierre

Bufferzone van 60m

N
500 m

Figuur9: Natura 2006gebieden binnen de gemeente SiRietersWoluwe BruGlSgeraadpleegd in maart 2022).
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Legende
|:| Studieperimeter
V72 Zone Natura 2000

Bufferzone van 60m
[ Wateroppervlakken
I 6510 - Schraal hooiland

B 9160 — Eiken-
haagbeukenbossen

I HGB - Struisgrasgrasland

Figuurl0: Locatie van station IB.8 en relatie naet bebouwde omgevin@rugis)

StationIB.8is het enige binnen de studieperimeter van wkrordening(Fig. 10). De andere stations

bevinden zich op grotere afstand (bijvoorbeeld station 1B.12 op 65 meter vanMadsuxXaan, die

een van de grenzen van de perimeter vormt) en worden gescheiden door wegen met een hoge
verkeerslruk - in het bijzonder de Tervurenlaan en de Vtaanh Deze assen behoren ook tot de

elementendie de ruimtelijke indeling van de statiohsbben bepaald

Om de maatregelen van deze speciale beschermingszones op geen enkele wijze te verstoren, sluit de

perimeter van de ZGSket Parmentierpark uit dat gedeeltelijgnder de Natura 2006zone valt.

Verschillende percelebinnen de perimetervallen ehter onder de bufferzone van het Natura 2600

gebied,meer bepaaldp drie verschillende locaties:

1) ten westen varhet toepassiggebiedbehoort ongeveer 3300 fiiot de bufferzone van
station IB.9dit betreft 9 privépercelen
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2) ten zuiden varhet toepassingsgebiebdehoort ongeveer 5700 fitot de bufferzone van

station 1B.8dit betreft 6 privépercelen

..

7
.

3) ten zuiden varhet toepassingsgebieldehoort ongeveer 3200 ot de bufferzone van
station IB.12dit betreft 5 privépercelen

7
7

-
-
-
-
o
-

-
-
2o

-
.
=

2.2.3. Stedelijke planning eamgevinggrojecten

In of nabij het studiegebiedierden recenigeen omgevingsvergunniag vanklasse 1A afgegeven. Er
worden geen nieuwe grootschalige stedenbouwkundige projecten gerapporteerd, behalve:

Eensloop en heropbouveperatie opde Alfred Madou¥aan53: dBouwvanH
appartementen €lk bestaande uit 7 appartementen) op een gemeenschappelijke kelder met

a@Et OF Yy

21 plaatsen voor motorvoertuigen, kapan 35 bomer https://openpermits.brussels

[fr/_19/GOU_PU/179545%.

Een sloopen heropbouwoperatieop de Edmond Parmentierlaan@ YTwee huizen en een

appartementengebouw afbreken

en

een

(https://openpermits.brussels/fr/ 19/PU/1736588

Een sloop en heropbouwoperatieop de 9 RY 2 y R

appartementsgebouw met

15

woningen

(https://openpermits.brussels/fr/ 19/SFD/1853303

gebouw van

16 woningen bduwen

t I NSy Bdus wah éeh y
en 21 parkeerplagtsen

De lijst met stedenbouwkundige vergunningen die tussen 2018 en Big22n het studiegebied zijn

afgegeven, is beschikbaar in de bijlagehbij MER

M n

MPpYy Y
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2.3.OVERZICHMAN DBBESTAANDEEITELIJKE
SITUATIE

Het overzicht van dbestaanddeitelijke situatie van de gebouwde omgeving, de natuurlijke omgeving

en het beheer van de huidige hulpbronnen is gebaseerd op luchtfoto's van de wijk van 1944 tot 2023,
werken over architectuur, erfgoed en geschiedenis van-BietiersWoluwe, in 2017 uitgevoerde
veldonderzoeken,bij de gemeentegeconserveerdeplannen en vergunningen, het registean
stedenbouwkundige vergunningeran de gemeente, de inventarisatie van monumentaal erfgoed en
foto's die de nietintegratie van nieuwbouw in de wijk aantonen.

2.3.1. Degebouwde omgeving
Geografischstudiegebied

Hetstudiegebied dat imanmerkingverd genomen wordt begrensd door delgende wegen: Edmond
Parmentietaan, Grandchamlaan, Herenda) Alfred Madoulaan Orbadaan en Tervuretaan met
inbegrip van hun respectielijke boordenen percelenHet Parmentiepark, dat gé&lasseerds, maakt
er geen deel van uit

Problemendie werdenondervonden

Ondanks de voor de hand liggende kwaliteiten van de wdk betreft de gebouwde omgeving, zijn
specifiekereferenties en pubtiatiesover ce wijkslechtsschaars, zo niet onbestaande. Dit deel van het
grondgebied, hoe coherent het ook is, is immers nog niet het onderwerp geweest van een specifieke
studie die degemeenschappelijkkenmerkenervan kan identificeren alsook deegewegde waarde

op de schaal van de entiteit SiRtetersWoluwe en zelffiet gewest

Bestaande situatie

2.3.1.1. Strategische instrumenten
HetGewestelijk Plan voor Duurzame OntwikkelinGPDQ, dat in 2018 werd aangenomen, definieert
de territoriale visie van de Brusselse regering voor 2040 met het oog op het verwezenlijken van de
doelstellingenvoor duurzame ontwikkelingan de Verenigde Natieklet stelt aldus een reeks desl
en prioriteiten \ast voorde duurzame ontwikkelinggan het gewest Als onderdeel van dit plan zijn
twaalf prioritaire interventi@olen gedefinieerd die bedoeld zijn om overheidsinvesteringen te
concentreren, maardé t £ | 0 S| dz @ik dafrgeenidéelan. £

De gemente SintPietersWoluwe beschikt niet ovezengemeentelijk ontwikkelingsplan

EenKlimaatplan ingediend voor een openbaar onderzoek tussen 20/12/2022 en 17/02/2088]t
desondanks op gemeentelijk niveau ontwikkeld voor de periode 2023 . Dit laatst zal het mogelijk
maken een reeksprioritaire actiesvast te leggendie nodig zijn om dedoelstellingen voor de
vermindering van d€Q-uitstoot voor 2030 en 2050 te verwezenlijken.
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2.3.1.2. Belangrijksteestemmingervan gebouwen en openbare ruimte
Uit het GBPblijkt dat de wijk feitelijk vrijwel uitsluitend eemoonfunctie heeft (het zeer lage
diversiteit). Drie gebieden hebben een lage diversitédllectieve voorzieningen van algemdssiang

of openbare dienstverleningijn: gebouwenin het Parmatierpark, het gemeenschapscentrum

Kontakt,de SintPauluskerk, een parochiezaal en een ambassade. In het zuiden, danvdeenlaan,

bevinden zich enkele kantoorruimtesaar deze zijn op de schaal van de perimeter onbeduidend.

Het programmavan de gebowen kan enigszins afwijken, afhankelijk van aenschriften van de

verschillende zones in het studiegebied.

GLOBAAL GEMENGD KARAKTER
PER HUIZENBLOK

INDUSTRIE, HOTRL /

OPPERVLAXTE HUISVESTNG

ZEER ZWAK (X <= 0.02)

ZWAK (0,02 <X <= 0.04)

MATIG (0.04 < X <= 0.12)

STERK (0.12 <X <= 0.45)

ZEER STERK (045 <X)

1IN

HOOFDACTIVITEIT PER PERCEEL

KANTOOR

UITRUSTING VAN COLLECTIEF BELANG
OF VAN OPENBARE DIENSTEN

ANDERE

HANDELSKERN

VAN HUIZENBLOK
VAN GOEDE KWAUITEIT

BINNENTERREIN VAN HUIZENBLOK
MET WEINIG GROEN

g
BRI | (S

Figuurll: Belangrijkstdoetsemminga van gebouwen en openbare ruimte bestaanddeitelijke situatie (GBR juni 2001)

(ERU, geraadpleegd in maart 2022)

Toch is er een reeks handelszaken irBdsstraainummer 1 in figuur 13).
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Figuurl2: Winkels in d@osstraat{Google Maps, geraadpleegd in maart 2022)
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9‘3.: lege Jean XX Q“i"‘ NV % ‘
Parcides &
Sources 9

B-Saint-Pierre

500 m

Figuurl3: Kaart met collectieve voorzieningen in de buurt (ERU op basis van Glapge

Er zijn zeer weinig voorzieningen valgemeenbelang binnen het toepassingsgebied \damzZGSV
(bijvoorbeeld: SinPauluskerk (2), sociaalltureel centrum GC KontakB)). Merk echter op dat het
Parmentierpark (4), in de directe omgeving van het zuidenhetrgebied een reeks faciliteiten van
algemeenbelang omvat, zoals het Jean XXIllI Parmentiercollege (basisschool) (5), de ¢annis
hockeyclub Club Ombrage (6), dezw La Famille d'Accueil (ondersteunende dienst voor
gezinsontvangst), de speelgoedbibliotheek Luape en de vzw Les Stations de Plein Air die
vrijetijdsactiviteiten voor kindereoreéert
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De site ligt ook niet ver van het sportdorp Sport City (op minder30 m van d®osstraa} (7), met

een uitgebreidgammaaan sportactiviteiten. Ten slottbiedt het Dumorplein (8), ten noordoosten

van de wijk, een lokaal commercieel centrum, met een openluchtmarkt, restaurants, winkels en zelfs
een bioscoop.

Binnen de primeter zijn verschillende medische praktijkem medische centredf gevestigd Andere
medische of paramedische diensten @jpk aanwezig: verschillende tandartsesenfysiotherapeut,
een audiologiecentruneendermatoloog.eenwellnesscentrum, era/oort.

2.3.13. Het architecturale en archeologische erfgoed
Enkele architecten waren zeer actief in de wijk: Willy Minnigh, Robert Thoelen, Marcel Mascart en
Albert Verbist.

Hetstudiebureawoerdevodr deZGS\éen historisch, architearaalen landschappelijk onderzoelit

(zie bijlage) dat de architecturale en landschappelijke specificiteit van deewijlevolge varen korte
historischeperiode in kaart brengtHet betreft eerhomogeen landschagat zich onderscheidt door

drie belangrijle stilistische kenmerken: pittorebkid, Art Decemodernisme en ee hoog aandeel van
geschakelde woningen. De studie is met name gebaseerd op objectieve informatie uit een analyse van
door gemeentelijke diensten ter beschikking gestelde bouwvergunningeméicaties ter plaatse.

Morfologie vande gebouwde omgeving

Het uiterlijk van dedPlateau van Stokkef-wijk wordt grotendeels gekenmerkt door twee
gebouwtypologieén:

A Rijhuizen, waardoor rijeman gebouwenangs de oudere assen ontstaan;

A Vrijstaande wonigen met 3 of 4 gevels, een typologie die zich al snel over alle
verkeersaders verspreidde, waardoor het straatbeeld een zeer samenhangende uitstraling
kreeg.

Met als enige uitzondering dBosstraatliggen de meeste gebouwsats verder van deooilijn, op
minder of meerafstanden min of meer regelmatig, afhankelijk van ekrkeeraders. De constante
aanwezigheid vamoortuinen draagt bij aan het luchtige en groene karakter van de buurt.

Het plateau van Stokkelordt ook gekenmerkt door de aanzienlijkeaaezigheid vamalfvrijstaande
woningen(zie 1.3). Hoewel deze bouwwijze in het begin var20e eeuw zeer wijdverspreid was in
dewijken van de tweed&roonvan Brussel, neemt ze in He¢treffendegebied een aanzienlijke plaats
in: er zijn zo'n 196 R d26t6S ¢ 3 $Sdi Waz@Rijstaande woningerOp een totaal van ongeveer
1.275 gebouwen vertegenwoordigen ze 30% vagelgouwenin de wijk.

Binnen destudieperimeter is een grote verscheidenheid van deze typologie aanwezig:

w {2YYA3S &S inperfechnlwkeyrigeZspidibl) ofeén ontwerpwaarvan de variaties

alleen waarneembaar zijn bij zorgvuldige observatie.

w Ly FYRSNX 3IS@IftftSy aadNBSTi RS 02YLRaAGAS gLy
naar trompe l'oeil, dat wil zeggesm de indruk te wekken van één enkel gebouw van grotere schaal

(met name gebruikt voor bescheidener percelen en huizen).
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w 98y T SSNJ aNe2d IIyidlrtf Rdoo6StS KdzAl Sy Aa yAisSi
jaren twintig, dertig en vervolgerjaren vijftig en zestig) en in dezelfde stijl (meestal pittoresk en art
deco, zie hieronder)

Figuurl4: Grandchamfaan 246-248, boog. W. Figuurl5: Parmentierlaan 10911,
Minnigh , 1939 (ACWSP, ret)) foto 2017

Architecturale diversiteit

In deze rubriek presenteren we achtereenvolgens het architecturale en archeologische erfgoed. Wat
het architecturale erfgoed op het Plateau &okkelbetreft, wordt de eigen identiteit van de wijk
gekenmerkt doodrie bouwperiodes en drie hoofdstijlen:

1. De pittoreske stijl

De pittoreske villa is de dominante architecile expressie in de wijk. Vanaf de vooroorlogse jaren
werden de eerste schilderachtig geinspireerde huizen gebouwd, met name de Parmentierlaan, soms
zelfs inrijhuizen maar ook in de eerste kleine straatjes met gaten zoals de RauleDeze laatste

werd in 1909 ook onderverdeeld door de heer Du Jardin, die een tedksen volledig vrijstaande

huizen liet bouwen, waarvan de meeste nog steeds bestaan, hoewel ze soms aanzerdjjkhet
perceelliggen of verborgen zijn door vegettiZzowel op het dak als op de gevels hebben ze complexe
volumes, gecreéerd door puntgevels, zittende honden, balkons, erkers, etc. De erkers en het valse
@ 186SN] ¢SSNALASISESY RS AYAaLANraGAS Gry 9y3aSt a
g2NRSYy 221bIENI WRIYAIRQ 3ASy2SYRX 3ASTASy KSG adz0
van FrankrijkDe grondplannenzijn bevrijd varde strkte rechthoekigheidrzan gezamenlijk eigendom

en kunnen kamer@nderbrengenin uitgesneden zijkanten, ovetekken en overhangen. De daken
imiteren vormen die aan hmén met rieten daken worden toegeschreven, en rieten daken, die
tegenwoordig sterk worden afgeraden, bedekten bepaalde villa's in de wijk (zie oude ansichtkaarten).

S
0S
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Figuurlé: Parmentierlaan 99, Figuurl7: Parmentierlaan 101,  Figuurl8: Monoplanlaan. Huis

Boog. WillieRijl,1913© Huis van JuleBlancquartCh. voor de heer en mevrouw Leplat
DMS, foto 2013 Gryssonarchitect, 1921. PU Motti. Dubuisson edelfosse,
19211913 architecten

2. De Art Decsstijl

De Art Decsstijl kwam tot uiting in de overname van de Art Nouveau uit de jaren twintig en dankt zijn

naam aan de Tentoonstelling voor Deciese Kunsten in Parijs in 1925. Het onderscheidt zich

duidelijk van de Art Nouveau door een sterke geometrie van vormen. De zachte ronding en de
WYweepsla@ YI 1Sy LXFFda @22N) SSy aLlSt @y Lldz2NBE @2 NXYS
Deze vormerreéren assemblages, herhalingen of superposities van decoratieve vlakken. De Art Deco
adret o 2 NRodkketBop| 1 A@$3 %€ @ASY2SYRXI 2YRIFG SNJ 3S0NHAC
patrijspoortraam of de cilindrische schoorsteen die typerend is voor de architegan deze grote

schepen.

Onder de vele huizen varijzonderbelang in de wijk moet bijzondere vermelding worden gemaakt
van de grote villa die in 1936 door Max Winders werd gebouwd aabtelelbremlaarop nummer

35, in opdracht van KneerCarlier. De kaliteit en zorg die aan de inrichting wordt besteed, die op
discrete wijze de sobere lijnen van de architectuur versterkt, plaatsen het gebouw in lijn met de
architectuur van Hotel Empain (Michel Polak) of de huizen van Adrien Blomme. Let ook op de
aanwezgheid van een groot complex uit de onderverdeling van het Frankgsiieel (ontworpen door

de architect Jules Ghobeen de tuinarchitect Jules Buyssgrgelegen aan de Tervurenlaan en
genaamdPetite Campagne

MERvande ZGSWlateauvan Stdkkel ¢ 05-09-2024
ERU cvba voor de gemeente ShietersWoluwe

Pagima | 27



Figuur19: Hockeylaan 45, architect: Loui Figuur20: Parmentielaan, op de hoek van
Tenaerts® DMS, foto 2015/2013 deKastanjebomenlaan1936

3. De modernistische stijl

Verschillende gebouwen in de wiilehoren totde modernistische stijl, met zuivere geometrische
liinen, ornamentelesoberheid en een combinatie van volumes (onder meer kubistisch), kenmerkend
voor deze interbellumbeweging. Het is ote StokkelseHockeystraat, dat een van de meest
emblematische geklagerde modernistische huizen in het Brussklsofdstedelijk Gewest zich
bevindt, gebouwd door Emile Goffay. Het bevat a&setiéle kenmerkewan dezmodernistische
architectuur: begane grond opilptis, plat dakterras en solariuntramen inhorizontale stroken,
sobere, kubusvormige structuur; gebruik van beton en glas; contrasterende kleuren. Andere huizen
volgenook deze verfijnde stijl.

) ) Figuur22: Mareydestraat 2, hoeklaan E.
Figuur21: Hockeystraat 43rchitect  pgrmentier 177. Architect RhoelenHuis

Emile Goffay, 193® Histoire et yoor zijn schoonvader en zijn kantoren, 19
terroir

Algemene Enmerken

Alhoewelwe verschillende stijlen kunnen identificeren, elk gekenmerkt dimeigenstijifiguren zijn
de grenzen in de praktijk niet zo eenvoudig te trekken. Dit is des te begrijpelijker omdat deze stijlen
ontstonden en tot uitdrukking kwamen tijdensenzelfde vrij korte periode tussen de twee
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wereldoorlogen. Het is ook gebruikelijk ddg¢zelfde architect zich tijdens zijn carriesaderscheidt
door in verschillende stijlen te bouwen.

Verder zijn die andere stijlen ook interessant, hoewel minder gebruikelijk in de buurt: de eclectische,
de BeauxArts ende Art Nouveaustijl.

Bouwprofiela en volumetrie

De hele wijk past irerzelfdebouwprofieldat wordt gekenmerkt door gebouwen die zeeraktwee
tot drie verdiepingen hebben

Tegelijkertijdonderscheign de gebouwen zich door een grote diversiteit aan vormen, of het nu gaat
om de gevel spel van volumes die erkers, loggia's, afgeronde hoeken, ve@@emacombineren- of
wat betreft dakvormen vakwerkgevelgrapeziundaken...

Materialen en kleuren

Reedsvodr 1900leidde de experimentatievan verschillendearchitectentot gevels diezich steeds
meer diversifieerden enzich uitdrukten via eenchromatisch spel varafwerkingsnaterialen.
Tegelijkertijd vermenigvulddgn zich de ornamentenit ijzerwerk, hout, sgraffito of zelfgit steen
gebeeldhouwde motieven. Ook baksen gevels verden verrijkt met geglazuurddakstenen in
verschillende kleuren en variérende patrondfr kan een onderscheid worden gemaakt tussen drie
dominante stijlen:

1. Pittoresk:De pittoreskestijl speelt met de roodoranje kleuren van bakstenen en teghésjn
dialoog geplaatstvorden met lichkleurige bepleisteringenal dan niet gestructureerd door
vals vakwerk. Het vakwerkkordt in een contrasterende tint op de lidkieurige bepleistering
geschilderd, in een lichtgroene, midiédauwe ofdonkerderetint zoals @nkerbruin (de aan
hout doet denken).

2. Art Decoin de jaren twintig nam de Art Degaag haatoevlucht tot het combirerenvan
gevematerialen door deels in baksteerte bekledenen deels in lictkleurige crépis(of
pleisterg. De stijl wordtgeassocieat met decoratieve sphdtjes van baksteen of kleine
motieven op cartouches In deze gebouwerwordt doorgaans dekleur van raamézijnen
uitvoerig bestudeerdzoals blijkt uit de talrijke gekleurde geveltekeningen die in de archieven
bewaard zijn gebleven. Drmamprofielenzijn vaak groen of contrasteren met de rest van het
metselwerk (zie archieftekening van het Art Degbouwop deMareydestraat8).

3. Moderneme: Het modernisme van de jaren dertigertegenwoordigteen eerder sobere
architectuur,met gevelauit licht betonwaarvoor soms eegpecifiekeoppervlaktebehandeling
werd opgezocht ¢.a. afwerking met een bepaald®rrelgrootte). Deraamlozijnenzijn va
in een sobere en contrasterende kleur, zwart of donkergrijs, soms wit als het beton grijs is,
soms primaire kleuren zoals rood of groen. Er zijn weinig decoratieve elementen en de
eenvoudige volumes worden geaccentueerd door het spel van schaduwergrbigadd van
een luifel of een bekledingnet een opvallende textuur
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Klein erfgoed
In de wijkis het vooral Art Deco, meer dan de pittoreske stijl,aleanenten varklein erfgoed met

zich meebrengt: gebeeldhouwde stenen elementen, gevelverlichting;iglasd, ijzerwerk en
traliewerk met patronen (zoals de balustrade dieafgewerkt metekhoorns in dé&schroeflaah
of patroonmotieven in de gevels.

Veelvoorkomenddenmerken

In de wijk vinden we, ondanks de verschillende bouwperiodes en de verschillende stijlen die
hierboven zijn geidentificeerdjtwisselingeren gemeenschappelijkespecten Vooralwat betreft

de vrijstaande of halfvrijstaande woningevalt een grote diversitit te ontdekken. Ook het
schrijnwerk waarin de onderverdeling van raaogijnen een dominantelement is (hoewel
vandaag vaak invereenvoudigd vorm) is bemerkenswaardig, evenalde rijkdom aan
verschillendamaterialen (vaak in de gevels zelf) dm velekleurvariaties grotendeels bestaande

uit rood-oranjetinten en lichgekleurdpleisterwerk. Dit plet aan kleuren en ornamentele details
creéert een link tussede verschillende stijlen.

Rekeninghoudend metde specifieke kenmerken van de hierboven besearewijk, werd hier ook
nieuwbouw waargenomen waarvan de architecturale taal contrasteert met het lokale architecturale
erfgoed.

Bouwkundigerfgoed

Het enige monumentale pand in het hele gebieddamodernistische villa gelegeran deHockeyaan
43, die het werkis van architectEmile Goffay. Hetpand gebouwd in 193%ls het eerste uit zijn
carriere werd sterk geinspireerd doatte architectuur vare Corbusiemieer bepaald d@eriodedie
bekendstaatalsdie vande ¢Witte Villa'€). De villavordt beschouwd als eemelangrijkmanifest van
de modernistische architectuur in Brussgkis sinds 19 september 1996 ldasseed binnen een
gedefinieerde beschermingszaorige ZGSV is op dit gebouet van toepassing.

Bovendienis het Manoir d'Anjou een geklassrde sitedie, al maakt ze een klein deel uit van het
studiegebied (Alfred Madouxlaan), zelf buiten het toepassingsgebied van de ZGSV gelegen is.

Er zijn geemndereeigendommen geregistreerd op de beschermingslijst.

In juni 2023 zijn 318 panden opgenomierhet Onlineinventarisvan het bouwkundig erfgoeldinnen

het toepassingsgebied van @& SV Dit vertegenwoordigt ongeveer de helft van de gebouwen die
representatief zijn voor de wijkw@at betreft periode, typologie, gebouwen, vormen) die zijn
bestudeed tijdens de ontwikkeling van een wijkdiagnose vderZGSVTer indicatie: op een totaal
van 1.437 bebouwde kavels profiteert 28,5% van deze erkenning QedB8% geklasseerd).

Archeologisch erfgoed

Ten slotte in verband methet archeologisch erfgoed en deestaandefeitelijke toestand ervan
merken we een site op met eengrondplan en uitbreidingszone in het noordoosten vahnet
toepassinggebied van de ZGSM het zuidwesten strekt geuitbreidingszone van eeandere site dk
buiten de toepassingperimeter ligt zichtoch uit tot binnen de perimeter van het ZGSXbals de
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luchtfoto's uit 2020 van deze twee plaatsen hieronder laten zien, zijn dit echter gebieden die op een
ongedifferentieerde manier zijn gebouwd in vergelijkingt de rest van heplateau varStokkel.

frane ]

Legende
[] Toepassingsperimeter van de ZGSV

B Gelokaliseerde sites (met plan

Uitbreidingszones van sites

Figuur23: Kaart van archeologische sites ngedndplanenrespectievelijkalitbreidingszones van de siteBruGIS,
geraadpleegd in maart 2022).

Figuur24: Orthofotoplan van de gelokaliseerde site met plan en zijn uitbreidingszone in het noordoosten (links) en
uitbreidingszone van een site buiten de perimeter in het zuidwesten (rechts) (BruGIS).

2.3.14. Landschappen

De topografische kaart van hegebied toont een reliéf dat een biologische diversiteit en
moerasgebiedermogelijk maakt maar ook opmerkelijke uitzichtpunten creéert, vooral dankzij de
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afwisseling van gebouwen en vegetatie. In feite is de locatie gebouwd op een agrarisch gebied dat
wordt gekennerkt door een groot vlak en nidiebost gebied. De wijk die bekend staat @Pateau

van Stokket bevindt zich- zoals de naam al doet vermoedeap een plateawdat uitgesnedenwordt

door valleien. De bekendste en dichtst bij de perimeter gelegen vallée Woluwevallei, die het
laagstepunt markeert (50 meter). Vervolgens vertoont het land een geleidelijke verhoging van west
naar oost, tot een hoogte van 140 meter (buiten orstadiegperimeter). Binnen het studiegebied
bevindt het hoogste punt zich oB8neter hoogte, ter hoogte van dgosstraaen de Monoplataan
(aangeduid in roze op de bijgevoegde kaart). Van daaruit neemt de hoogte aan beide kanten geleidelijk
af, richtinghet Dumorpleinen het Parmentiepark

Dit topografische aspect speelt een woglangrijke rol, omdat het kleine hoogteverschil onopgemerkt
blijft langsde paden, maar toch impact heeft op het stedelijke en natuurlijke landschap, door de
uitzichten en perspectieven die het creéert.

Legende
[] Studieperimeter
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Figuur25: Kaart methoogtelijnen en reliéf van het studiegebied (ERU op basis van topografische kaart, januari 2022).

Bovendien creéert de afwisseling tussen de grootte van de huizen en die van de lemmen
landschappelijk@sthetiek.

Opmerkelijkebomen

Op het plateau van Stokketijn een groot aantal opmerkelijke soortemanwezig die hun
landschappelijke waarde ontlenen aan hun omvang, vorm of zichtbaarheid.
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De inventarisdie werd opgemaakt door de Directie Cultureel Erfgoed (DPC) omvat voor de hele
gemeente SinPietersWoluwe 412 opmerkelijke bomen (bron: Brugis, juni 2023).

Hiervan bevinden zich 133 exemplaren binnen het studiegebied (bron: Brugis, juni 2023), waarvan er
37 werdenomgehakt

Dit geeft een geschatte dichtheid van ongeveer 111 opnigkkebomen per krh Vergeleken met het
gehele gemeentelijke grondgebied, dat een dichtheid kent van 46 bomen pg&rziem we dat de wijk
bijzonder goed beplant is.

De perimetervan de ZGS¥mvat daarentegen slechts 4 beschermde bomen. Dit rechtvaangigt
concentreren van de inspanningen op het gebied van natuurbehoud, en in het bijzonder het
bevorderen van een betere wettelijke bescherming van bomen met een grote erfgoedwaarde.

De talrijke opmerkelijke bomen die in het gebied aanwezig zijn, zoals itijgknderstaande kaart,
dragen bij aan de natuurlijke en specifieke omgeving van het plateamfibomen zorgen voor een
opmerkelijk kleurenpabt in de wijk. De diversiteit aarsoorten draagt dusiiet alleenbij aan de
biodiversiteit, maar ook aan de \s&heidenheid en esthetiek van de straten.

De wijk beschikt over een groot aantal loofbomen, geplant op privépercelen, waarvan de hoogte
ruimschootsdie van deomliggendegebouwen overtreft Ook vertegenwoordigd zijn coniferen,
hoogwaardige meerjarige bomerlie gedurende de 12 maanden van het jaar bijdragen aan een
natuurlijk landschapUit beide categorigén vallen bepaalde exemplaren op door hun atypische en
gemakkelijk herkenbare vorm.
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Figuur26: Kaart van opmerkelijke boméBRU gebaseerd op BruGIS geraadpleegd in februari 2023).

1) Schroeflzan 4) Schermlzan 5) Stekelbramizan
Zilveresdoomn Ruwe berk Atlasceder

Grote boom die over de Grote boom die over de Grote boom die over de
gebomiiggendeouwen 2)Varenlzan 3) Cactuslaan omliggende gebouwen omliggende gebouwen
hangt, met verschillende Chilzense araucaria Japanse sophora hangt, met verschillende hangt, met verschillende
kleuren naargelang het Een boom met atypische Een boom met ztypische kisuren nzargelang het Keuren nzargelang het
ssizoen vorm vorm seizoen szizoen

Figuren27: Voorbeelden van aanwezige opmerkelijke bomen (2017)

Terugspringstrokemlie zijn ingericht als tuinen, van elkaar en van de openbare ruimte afgebakend
door heg@n, lage muren of poorten zoals in de volgende voorbeeldenmaken deel uit van het
landschapelijk ensemble. Deze terwpringstrokenhebben steeds een verharde wegwaardoor
voetgangers toegang tot de woning krijgen. Mogelijk is er ook toegang tot eagegaanwezig.
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De afbakening vaterugspringstrokendoor middel van heggen zorgt voor een zekere privacy bij
particuliere kavels zonder het zicht van en naar de openbare ruimte volledig te belemmeren. De
hoogte van de haag bepaalt de mate van opening vanichten. Te hoge hagen belemmeren het zicht
en omsluiten de woningen binnen hun privépercelen, waardoor ze volledig worden gescheidim van
rest van destedelijle omgeving De hoogte van de haag moet de priteit van het gelijkvloers
beschermen tegenle bik varvoorbijkomendevoetgangers ewoertuigenop straat (max2m). Merk

ook op dat de afbakening vaerugspringstrokerdoor middel van heggen het mogelijk maakt een
bepaalde biologische kwaliteit te behouden, wiaate biodiversiteit een toeviuchtawd kan vinden.

Een zo goed mogelijk verbonden groen netwerk is gunstig voor de natuur.

Het afbakenen vaterugspringstrokemnmet heggen of lage muurtjes biedt mindegscherming van de
privacy doordat het zicht naar en vanuit de openbare ruimte volledigdivontsloten. Dit type
afbakening kan worden aangepast voor percelen die open zijn voor het publiek, zoals in voorbeeld nr.
3.

Over het algemeen vertonen derugspringstroketbinnen het studiegebie@en zekere homogeniteit.

Figuur28: Afbakening van terugsingstroken Voorbeeld 1 (links) met een lage muur; Voorbeeld 2 (rechts) met een haag
(2019)

Figuur29: Voorbeeld nr. 2: afbakening van terpgisigstrokenmet eenhek(2019)
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Voorzienbaresituatie

Het studiebureau is niet op de hoogte van belangrijke vastgoedprojecten in uitvoering of in de
toekomst, anders dan de hierboven genoemde (zie 2.2.3), met in totaal 45 woningen en 42
parkeerplaatsen.

2.31.5. Strategische instrumenten
Dankzij de ontwikkeling van haar Klimaatplan wil de gemeente -BietersWoluwe een
voorbeeldfunctie vervullen op het gebied vaaptatie voor de komendeeranderingen, in het
bijzonder door bij te dragen aan dewestelijkedoelstellingen voor het terugdringen vale uitstoot
van broeikasgassen (BKG) tegen 263€rals de evolutie naar koolstofneutraliteit in 2050.

oConcreet werd eind 2020 een consortium van studiebureaus gespecialiseerd in dit onderwerp
aangewezen om de gemeente SiietersWoluwe te ondersteunemij de ontwikkeling van haar

dYft AYIl I (Bufjers)ondeXuanil2 september tot en met 10 oktober 2021 via een online enquéte

hun mening delen en meewerken aan de realisatie van de stad van morgen tijdens twee
burgerbijeenkomsten op 16 en 30 novemb@22. Tijdens deze avonderendend SSy &l YSy @ G G
van de Diagnas de resultaten van de enguéte en de algemene aanpak van het Klimaatptate
aanwezigergedeeld (website SintPietersWoluwe, 2023).

Het nieuwe GSVontwerp, beter bekend alsGood Living heeft tot doel een toekomstgerichte
stedenbouwkundige regelgevingor te stellen die de evolutie van de huidige praktijken aanmoedigt
entegelijkanticipeert op ddopendetransformatie van het Brussels grondgeb#dsl deze ondersteunt,
met als uiteindelijk objectief eegrotere veerkrachteen betere levenskwaliteiten een gezonder
milieu. In deze context iset nieuwe GS¥ntwerp voorstander van het opstellen van eenvoudiger
regels, geformuleerd in termen vatoelstellingen en beoordelingscriteria, in plaats van de precieze
en gedetailleerde middelerast te leggen waarmee dezwereilkt dienen te worden Het nieuwe
ontwerp was an 12 december 2022 tot en met 20 januari 20@8penbaar onderzoek.

Tegelijkertijdstreeft de Renolutioralliantie naar een gemiddeld energieprestatieniveau van C + van
woningen (PEB) tegen 2050, met een gemiddeld verbruik van 100 kwh/ m 2/ jaar.
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2.3.2. Bodem en grondwater

Geografisch bereik

Het beschouwde geografische gebiedhétzefde gebieddat onder de verordening valnamelijk het
toepassingsgebied van d8GSV Het wordt begrensd door de volgende wegen: Terviaan
Orarjelaan Edmond Parmenti¢aan Orbaraan MadouxaanenHerendal Het omvat de percelen die
grenzen aan beideevers van de lanen, maatuit de geklasseerde site van het Parmentierpark
evenwel uit.

Problemendie werden ondervonden

Er werden gen moeilijkhederondervonden

Bestaande situatie

Zoals uit de volgende figuur blijkt, komen er binnen het studiegebigbddemsoortenvoor; deze
vertonengeen bijzondere problemen:

1 Brussels zandit kwartszandzowelfijn alsgrof, heterogeen en zeer zwak glandst, wordt
gekenmerkt door de aanwezigheid van hard@den6é T I Y RA 3 S | | fFaciesivarSy 6 I v |
Gobertange ¢ koolzuurhoudende zandsteenbanken, soms verkiezeld) en/of door
zandsteenknobbels met een zeer grillige vorm.

1 Ledeand Dit grijze zand is fijn, koolzuurhoudend en licht blauwachtig. Het zand wordt
gekenmerkt door enkele oevers van zandige kalksteen en digoraanwezigheid van
Nummulites variolariusalthanswanneer het zand nietverd gewijzigd Richting de basistuit
men op deaanwezigheid van grovetagenen, helemaal aan de baséen markante laagrind
met gemodificeerdeelementen.

1 Zand van MaldegenDit zand is fijn, grijs en zeer glauconiet. Het kleigehalte ngemin de
bovenste lagen Dit deel wordt gekenmerkt door de aanwezigheid van Nummulites
wemmelensis en een goed ontwikkelde basislaag, rijk aan herwerkte en gewalste
nummulieten, evenals fragenten van fossielhoudende kalkhoudende zandsteen.
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Geologische kaart

|| sE/BHG_21 Zand van Diest
SE/BHG_22 Zand van Bolderberg

SE/BHG_23 Zand en klei van
Sint-Huibrechts-Hern
SE/BHG_25 Zand van Maldegem (Lid
van Onderdale)

- SE/BHG_31 Klei van Maldegem (Lid van
Ursel en Asse)

| sE/BHG_41 Zand van Maidegem (Lid
van Wemmel)
SE/BHG_42 Zand van Lede

SE/BHG_43 Zand van Brussel

SE/BHG_44 Zand van Gent (Lid van
Viierzele)

SE/BHG_51 Klei van Gent (Lid van
Merelbeke)

SE/BHG_61 Zand en klei van Tielt

SE/BHG_T1 Klei van Kortrijk (Lid van
Aalbeke)

SE/BHG_T2 Zand en Klei van Kortrijk
(Lid van Moen)

SE/BHG_T3 Klei van Kortrijk (Lid van
Saint Maur)

7 SE/BHG_81 Zand van Hannut (Lid van
’ = ! . Grandglise)}

7y SE/BHG_82 Klei van Hannut (Lid van
Lincent)

A SE/BHG_91 Krijt van Gulpen

v o e ——
A -

N

SE/BHG_92 Paleczoische sokkel

Figuur30: Geologische kaarGeoDataleefmilieu Brussejeraadpleegd in maart 2022

Zoals uit onderstaande kaart blijkt, is voor de meeste percelen binnen de perideteestand van
de bodemverontreinigingniet bekend. Onder de percelen dieliat inventaris van de bodemtoestand
Zijn opgenomen, onderscheiden we de volgende categorieén:

A Categorie 0 Potentieel veontreinigde percelen, dat wil zeggen percelen waarop een
risicovolle activiteit wordt uitgevoerd of is uitgevoerd,;

A Categorie 1Niet-verontreinigde percelen, met inachtneming vansbneringsvoorwaarden

A Categorie 3Verontreinigde percelen zonder risico's. Het gaat om percelen die niet voldoen
'Ly RS Ay UGSNBSy(ASy 2 Ni&abel zgnyof werben delidakt. TéhE] NR & A C
anders vermeld ophet bodemgesteldheidsattest, weegt op deze percelen geen enkele
verplichting, tenzijeen nieuw vermoeden van verontreiniging of bewezen verontreiniging
wordt toegevoegd (in dit geval wordt dit perceel dan ingeschreven in categoripl@ats van
categorie 3).

Percelen met een hoge mate vanrestreinigingworden als risicovrij beschouwtlet vraagstuk van
de veontreinigingzal hier niet verder worden uitgewerkt, omdat dit in dedemverordening wordt
bestudeerd.
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Figuur31: Kaart van het penbarebodeminventarigBruGIlSgeraadpleegd in maart 2022)

Op vlak varbodemverharding is Stokkel een van de wijken van het Brussels Gewest waar de cijfers

voor ondoordringbare oppervlakken het laagst zijn. Zoals aangegeven door de Monitoring van de
gAhe1 Sy OSNI22y(d RS . NUzZaSftasS o02RS¥MISHNKIDRAG IEA S |
YSy TAOK @ly KSGi OSydNHzy @SNBAS2RSNIS>X K2S YSSNI KS
Stokkel, dat ver van het stadscentrum ligt, heeft een lage graad van verharding

Hettoepassingsgebied van déGS\bmvatdrie zones:

1. Sector Stokkel, waar in 2006 44,5% van de oppervlakken ondoordringbaar was;
2. De SintPaulussector, die toen 38,8% ondoordringbare opperviakken had;
3. De sector Woluwelaanyaar de ondoordringbaarheisl0,6%bedroeg

In 2006 bedroeg hegewestelijkegemiddelde #,2% en de mediaan 59%. Met uitzondering van het
zeer beperkte deel van de wijk dat deel uitmaakt van de sector Woluwelaan, vertooplateau van
Stokkeldus aandelen van ondoordringbare opperviakken die lager zijnzdarel het gewestelijke
gemiddeldealsde mediaan. Deze waarneming wordt verklaard door de uitgebigégdantingvan de
gebouwblokkerdankzij de aanwezigheid van talrijke privétuinen. Dit is een belangrijke kwaliteit van
de wijk die behouden moet blijven, zowel voor het lokale niveau als ve bijdrage aan de
bodemkwaliteit opgewestelijkniveau.
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Figuur32: Kaart van het aandeel verharde opperviakken in 2080@h{toring van de wijken
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Figuur33: Kaart van het percentage verharde opgakken in roosters van één hectare (Vanhuysse et al., 2006)

Een studie valGEATULBuitgevoerd ir2006 over de evolutie van dedemverhardindVanhuysset
al., 2006) bevestigt dat helateau varStokkel tot de meeswaterdoorlatende gebieden ihet gewest
behoort. Bovendierheeft de wijk niet alleereen relatief lageverhardng, maar zijn debetreffende
oppervlakken ook bevorderlijk voor de ontwikkeling van de biodiversiteit.
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Merk echter op dat de kenmerken van recentegebouwenverschillen van ddistorische situatie.
Ondergrondse parkeergarages en de verdichting van woningen zorgen immers voor pereeésan
hogere graad van verharding

Ten slotte is, zoals overal in stedelijke gebieden, het reliéf, dat aanvankelijk nogal ongelijkmatig was,
op diepgaané maniergewijzigd door deverstedelijking In SintPietersWoluwe bestaatde 20% van

het gemeentelijk grondgebiedatigeen artificiéle bodem heettit afwisselende lagemanzand en klei,
bedekt met slitagen van variérendaliktes. Deze bodem staabekend om zijn kwaliteit die
bevorderlijk is voor herbegroeiing. Het is een van de factoren die bijdragen aan de diversiteit van het
landschap en de biodiversiteit.

Wat de toename van het aantal zwembaden in de wijk betreft, zien de percelen met zwemtbade
doorlatendheidvan hun bodenafnemen.

Begroeide gebieden, die gepaard gaan met een hoge doorlaatbaarheid, dragen ook bij aan het beheer
van regenwater en lokaleserkoelingseffecten. Het behoud van de daarmee samenhangende
levenskwaliteit rechtvaardidtet beperlkenvanverharde oppervliakkeop privépercelen

Wat de doorlaatbaarheid van de bodenbetreft, is het deGS\Wie eisen stelzolang eerZ GS\afwezig

is. De eis inzake doorlaatbaarheid is als Wlgta | S & enduingegleslt¢ heeft eematerdooratend
oppervlak dat minimaal gelijk is aan 50% van tio¢dle oppervlak. Dit oppervlakevindt zich op volle
grond en is beplant» (Artikel 13, Titel | van de huidigeéSVover binnenplaatsen en tuinen). De
kenmerken van heplateau van Stokketijn echterreedssuperieur aan deze eis, aangezien er meer
dan 60%waterdoorlatende oppervlakken ziwat betreft binnenplaaten en tuinen (het gemiddelde
ligt rond de 65%). Nieuwbouywojecten waarvoor tussen 2018 en 2023 vergunningen werden
afgegeven, especteen de 50% van d&SVY maar hden niet de 60% dikenmerkendis voor de
landschapelijke eenheiddie het plateau van Stokkelormt.

Het ontwerp van de nieuw&S\alleen van toepassing op werkzaamhedenrdi€e inwerkingtreding
ervan zijn aangevegyd) voorziet wijzigingen op dit gebied. Artikel 24bgpaalt dat minstens 30% van
de landoppervlakte onbebouwd moet zijn. Artikel 30, Bdpaalt dat 75% van de onbebouwde
oppervlakte van de grond open en begroeidet zijn

Binnenhet studiegebiedigt hetniveau van de grondwaterspiegélissen 2 meter (ter hoogte van de
Tervurenlaan) en 30 meter (in het midden Vaet gebied) De nabijheid van de Tervurenlaan tot de
vijvers varhet Parmentieparkimpliceert een hoog overstromingsrisico op dezeatax(zie hieronder:
hydrologie).
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Figuur34: Hydrogeologische kaafGeoDatal eefmilieuBrusselgeraadpleegd in maa2022)

Voorzienbaresituatie

Ondanks deage verharding van het gebiedu de geleidelijkéoenamevan de bodemerhardingin
de wijkhet risico op overstromingen kunnen vergroten, vooral in het zuidelijke deel, waar de nabijheid
van de grondwaterspiegébt het maaiveldhet grootst is.

2.3.3. Hydrologie

Geografisch bereik

Het geografische gebied dat @mnmerking wordt genomen, Iget gebieddat wordt bestreken door
deverordeninguitgebreid tot demeest nabijecollectoren en tot aangrenzende waterlopen en vijvers.
Ter herinnering: de perimeter waginnende verordening betrekking heeft, wordt begrenddor de
volgende wegenTervurenlaan Oranelaan Edmond Parmentiéaan Orbanaan Alfred Madoulaan

en Herendal Het omvat de percelen die grenzen aan beitl@atkanten maarsluit de geklasseerde
site van het Parmentierpark uit.

MERvande ZGSWlateauvan Stdkkel ¢ 05-09-2024
ERU cvba voor de gemeente ShwetersWoluwe

Pagira | 42



Hydrographique / Hydrogratisch [JJJJJ} STEP Statlon dépurstion des eaux uades —— Perimeter hydrologie

R T
P P " WZI Ricolvateczuverngsnstalate

Wateriopen open bedding  Bassin de collecte des eaux usées — == Collectoren
veeees COUMS d'eau volté Vergaarbekken van het

Overweitde wateriopen E Vers la station Nord
Egouttage / Riolering Naar het station Noord

Dmhuum Sud

— CORCIOUrS
Naar het station Zud

Hoofdriolen

Figuur35: Onderzoeksscope voor het thema hydrologie

Problemendie werden ondervonden

Er werden gen moeilijkheden ndervonden

Bestaande situatie

De wateropperviakken en waterlopen van hetplateau van Stokkel bevinden zich in het
Parmentierpark dat is uitgesloten van het toepassingsgebied vai@/De regels die van toepassing
zijn, zijn die van aangewezen gebieden en Natura 2@@0eden.

Figuur36: Zoomop de kaart van watappevlakken open waterlopen, gedeeltelijk gewelfde en grondwaterwingebieden
(GeodataLeefmilieu Brussel, geraadpleegd in maart 2022).
5S tINY¥SYUGASNDACOSNI Aa OSNRSSt RY)JY d &GRSR RSt Byl
(2927 n¥). Ze worden grotendeels aan de oppervlakte gevoed door twee sloten. Het water stroomt
vervolgens richtingle grote Mellaertsvijveren de reeks vijvers van de Woluwe via een gewelfde sloot

MERvande ZGSWlateauvan Stdkkel ¢ 05-09-2024
ERU cvba voor de gemeente ShwetersWoluwe

Pagira | 43



die onder de Tervurenlaan doorloopt. De vijver heeft een gemiddedidpte van 50tot 100 cm
(gemiddeld risico, PR 100 jaar).

Legende
D Studieperimeter
I Wateroppervlakken
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—— Waterlopen open bedding

Actieve winningen
(permanente vergunning)
HE/BHG 4 Zand van
Wemmel, Lede, Brussel en
Vlierzele aquifer

TN 500 m

—

Figuur37: Kaart van oppervilaktewater, open waterlopen, gedeeltelijk gewelfde en grondwaterwingebieden (Geodata,
Leefmilieu Brussel, geraadpleegd in maart 2022).

Wat overstromingen betreft wordt het plateau in het noordoosten getroffen door kleine tot
middelmatige risico’s De zones met hoodsico voor overstromindgijggen dichtbij, maar reiken niet

tot binnen deperimeter. In het zuidwesten wordt het gebied ook getroffen door lage tot miuloigs
risicogehaltes De zone met hoog risico bevindt zich ten zuiden van het Parmentierpark, dat geen deel
uitmaakt van het ZGSMoepassinggebied rond de sloten die de Parmservijver en de
Mellaertsvijver voeden, evenals rond de vijvers Zedéfn ander betrokken gebied, stroomafwaarts, is
dat vanhet Herendal.

“Deze kaart is gebaseerd op topografische modellen, die gebieden met bodemkap, stroomconcentratie of
overstromingsuitbreiding identificeren. Het werd ook uitgevoerd basis van overstromingsobservaties
verzameld door SIAMU, het Calamiteitenfonds en Vivaqua (bron: Leefmilieu  Brussel).
Categorieén:

- Laag risico: potentieel overstroombaar gebied, maar zeer uitzonderlijk: ongeveer eens in de 100 jaar.

- Middelhoog risico gebied dat mogelijk onderhevig is aan overstromingen, maar relatief zelden: ongeveer eens
in de 25 tot 50 jaar. Zij vertegenwoordige#oan het grondgebied.

- Hoog risico gebied waar herhaaldelijk overstromingen worden waargenomen, minstens eensli@ @ear.
Gebieden met een hoog risico vertegenwoordigen 1% van het grondgebied.
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Figuur38: Kaart van de overstrominsh & i 00 I¥Geodata, Leefmilieu Brussel rgadpleegd in oktober 2022).

Gezien het landschappelijk karak@mn de bodemsn de wijk momenteel zeer waterdoorlatend en is

er sprake van een lichte waterafvoer naar de vallei.bédioudvande doorlaatbaarheids belangrijk.
Ondoordringbare bodems verminderen immers de capaciteit van een gebied om overstromingen op
te vangen. Het gaat hier dus ote potentiéle verhardingan de bodem®p de laatste onbebouwde
percelen. De situatie van deze percelen is daselide, met of zondewerordening en het enige
verschil dat opgemerkt moet worden is de grootte van de gebouwen die er gebouwd kunnen worden.

Voorzienbae situatie

Overstromingsverschijnselen kunnen vaker voorkomen en ernstiger zijn door de voorspelbare
progressieve bodemverhardingvan het studiegebieden de wijziging van de frequentie van
honderdjarige regenval, vooruitlopend op de klimaatveranderingen die al aan de gang zijn.

2.3.4. Biodiversiteit

Geografisch bereik

Het onderzochte geografische gebied omkiat gebieddat voorwerp uitmaakt van de studie, evenals
de omliggende groene gebieden die mogelijk een ecologische relatie hebben met de site, nagtelijk:
Parmentierpark het Bronnenpark,het Woluwepark,het landgoed Hertoginnedal, het paskan de
Mellaertsvijversen het landgoed Manoir d'Anjou.
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Figuur39: Onderzoelkscopevoorhet thema biodiversiteit

Problemendie werden ondervonda

Er werden gen moeilijkheden ndervonden

Bestaandefeitelijke situatie

Het themabiodiversiteit wint aan belang in milieueffestrapportagesDe nieuwe Europese richtlijn
(2014/52/EUV) is begin 2017 in werking getreden. Ze wijzigt richtlijn 2011/92/EU betreffende de
beoordeling van de impact van bepaalde publieke en private projectedeopmgeving In de EU
wijzigingsrichtlijn 2014/52/EU wordt de reikwijdte van milieueffagpportage uitgebreid met
enkele nieuwe onderwerpen, waaronder biodiversiteit. Het doel van de richtlijn is ervoor te zorgen dat
de directe en indirecte effecten waprojecten op het milieu worden beoordeeld om rekening te
houden met de doelstellingen die gericht zijn op de bescherming van de menselijke gezoongheid,
het bevorderen van de levenskwaliteiia een betee leefomgevingop het waarborgen van de
instandlouding van de diversiteit aan natuurlijke soortenen op het behoud van het
voortplantingsvermogen van ecosystemals fundamentele hulpbron voor het leven.

Zoals aangegeven in het hoofdstuk over de bestaande juridische sitligitiret toepassingsgebied

van deZGS\habij één van de dridNatura 2000 Speciale Beschermingszon88Z% van het Brussels
Hoofdstedelijk Gewest. In dit geval gaat het om de oppervlakte van het Zoniénwoud, zijn grenzen en
aangrenzende bosgebieden, en de Woluwevallei.

De vallei wordtiettemin doorsneden door twee grote wegen die deze gebieden versnipperen: de
Tervurenlaan en de Vorstlaan.
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Figuur40: Speciale Natura 20e@eschermingsgebieden in het Brussels Hoofdstedelijk GeBresISgeraadpleegd in
maart 2022)

Meer precieds het gebiedjelegen in de directe omgeving vandgers van de Woluwevallegieen

bijzonder interessante site op het gebied van biodiversiii voornamelijk bestaat uit openbaar

groen. HetlB.8station van c& Natura 200€zoneligt weliswaar buiterhet toepassingsgebied vate
ZGSYmaar wel binnen de perimeter waaropt MERDbetrekking heeft. De bufferzone van hig-
station. 12overlaptop zijn beurtwel gedeeltelijkmet het toepassingsgebied van &SV
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StationIB.8loopt langs de Tervurenlaan en vormt één geheel met het Parmentierpark, een site die
gedeeltelijk toegankelijis voor het publiek (station I1B8) en gedeeltelijk pavisé6 & A 1§ S JFy R
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Dit station zorgt voor het behoud van habitats @s dunne hooilanden van het matig droge tot
vochtige subtype (Arrhenatherionjosjes van eiken emaagbeukn (CarpinionBetuli), alluviale
bossen van het eepensubtype met troskers. Laten we ook de aanwezigheid van twee
waterlichamen en hun eigen egasteem in gedachten houden.

T~

_~ Legende

~

[ Studieperimeter
V777 Zone Natura 2000

Bufferzone van 60m
. Wateroppervlakken
B 6510 - Schraal hooiland

I 9160 - Eiken-
haagbeukenbossen

I HGB - Struisgrasgrasland

Figuur43: Kaart van Natura 200Qebieden en habitats voor stations IB.6 en [BRIGIS)

HetlB-station. 12omvat op zijn beurt habitats zoals megaphorbias van het bosrandsubtype, weilanden
met matigdroge tot vochtige hooilanden van het subtype (Arrhenatherion) en beukenbossdmetan
type AsperuloFagetum.

Gelegerin de tweedekroonvan Brussel, bevindt de site zich inBkeschermingszongroene stad van

de tweede kroon gekenmerkt dootx S & yJ2 NBdza¢ o0So02dzR ¢6SS¥asSt Ffa 2
algemeen hoogwaardige groene omgevin®@p dit terrein achthet GPDChet essentieel dat bij de

verdichting rekening wordt gehouden met deze kwaliteit van de leefomgeving en dat we zorgen voor

het behaud van dit groene karakter.ddonderstreept ook de noodzagZkY G RS @SNDBAYRAyYy3S
groene ruimtes te verbeteren door gebruik te maken van ruimtes die verband houden met
communicatieroutes en gebouwen als verbindende elemeinten.

Als bescherimgszone®en essentieel instrument vormen voor de bescherming van de biodiversiteit,
is het ook essentieel dat deze gebieden met elkaar verbonden zijn om een echt kwalitatsels
ecologisch netwerk te verkrijgenen betere kansen te biedewoor de ontwikkeling en het
voortbestaan van fauna en flor®arken,randgebieden tuinen, taugspringstrokeren vele andere
stedelijke ruimten zijn daarom belangrijke vectoren en dragers van de biodivensieitvan het
behoud en de bescherming belangrijk zpit houdt ookin dat bijzondere aandacht wordt besteed
aan terreinen die potentieel bebowv kunnen worden of onderhevig zijn aan sloepen
herbouwoperaties

Zoals blijkt uit onderstaande figuur worbet gebiedbegrensd door verschillende kernzones van het
ecologische netwerkwenalsdoor een reekecologischentwikkelings en verbindingszones. De site
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wordt ook doorkruist door een deel vasle Groene Wandeling een groot wandelen fietscircuit
waarmee u Brusden zijn groene ruimtes kunt ontdekken.

Legende

[ ] Studieperimeter

Ecologisch netwerk

= Ecologisch netwerk

I Ontwikkelingsgebieden
Verbindingsgebieden

= Groene wandeling

Groene verbinding (GPDO)

Figuurd4: Kaart van het ecologisetmetwerk (bron: Geodatd,eefmilieu Brusseyjeraadpleegd in maa022)

Het ZGSMoepassingsgebietigt dus niet alleen in de directe nabijheid van Natura 2géBieden,
maar dekaart metBAF-waardenhieronder geeft aan datitizelfook eengroot potentieel heeft voor
de ontwikkeling van de biodiversiteit.
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Figuurd5: Kaart metBAR~waarden (2022, Geodata, Leefmilieu Brussel, geraadpleegd in maart 2022)

Biologische beoordelingskaartAtlas GeoData

Het ZGSMoepassinggebied is volgens de biologische evaluatiekaart hoofdzakelijk opgenomen als
gebied met aanzienlijkeiddogische waarde.
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Figuur46: Biologische beoordelingskaart (Leefmilieu Brussel, geraadpleegd in januari 2022)

Het terrein kenmerkt zich vooral door edroge graad van vegetatie(60 tot 100% beplanting per
bouwblok). Slechts éébhouwblok heeft een lagere beplantingsgradal het midden van het terrein,
maar deze blijftoch boven de 50% en de kwaliteit vaeze ruimtebinnenhet bouwblok wordt als
goed beschouwd. Het is niet verwonderlijk dat de wegem minder hoge graad varbegroeiing
hebben, vooral in de commerciéle kern vanBlesstraat
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Figuur48: Luchtfoto- Vegetatie (Googl&arth,geraadpleegd in maart 2022)
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Soorten ruimtes die je tegenkomt

Tl

Figure49: Orthdotokaart 2021 (Brugis)

Let op de aanwezigheid van eestuk
braakliggende grondop de hoek vande
Orbarlaan en de Luchtvaartlaan na een
sloopoperatie

Figure 50 : Kruispunt Orbaraan en de
Luchtvaartlaan

Het plateau van Stokkéleeft ook talrijkegebieden waarbomen geconcentreerd zijnzowel in het
Parmentierpark alep de rest van het plateau (laten we in dit verband niet vergeten dat het volgens
de stedenbouwkundige code (Art. L.130.1) verboden is om schade aan te richten het wortelsysteem
van opmerkelijke bomen).

MERvande ZGSWlateauvan Stdkkel ¢ 05-09-2024
ERU cvba voor de gemeente ShwetersWoluwe

Pagira | 53



Pk
A, A
\/ N
A0 <O
N >
> ry
¥ § ey
= 7 ] ! ~—_
~7 f ~—
N //L/ AN b ) 3L
I .44 7
/ \ £
£ ® ’Vfr /)
v 4 o Y -~
(o’ o {
\ \
7 e ® o ? YN
~ N )
> ot {
'3 2 3
/
o i
9 @ ' o,
4 o o /
-
VA
4 \" ® ’r/
O
\\,<s. @ o a
< v
>. @ ® 7
\ v @ o® ./
'
. /\ A ,/Q\ y
N / e ® < W4
= / ® \ v
/ > 2
I'4 7 Son
7N
/‘ / ot
P /
/ /
..’/\ A : A
/
/ ® ® o X
P Fd <
/~ v L 7. P ® /
i, ' <
/U~ .7 ~ru bt /
~ Wy >l o L ffiA PY /
/ N
9 4 ® Q Y=
/ e & o
® ® ¢
% (] (ee] N
/ .. ° ® b,
{ Y
] s Q ® >
v @ ® (] gmnrl
\ @ ® Tl
-
\ & =
W e © ® [ ] i
S
\ @ N
\, @ [¢) >
\\\ @ ’ . J O o //
B (<) [ ¢
__________ - i
NG A
\\\ XN
N /r’
0 A

Figuur51: Kaart van opmerkelijke bomeen plantenmassa's (ERU volg&raGlSfebruari 2023)

Wat wilde dieren betreft, is het belangrijk om een groen netwerk in stand te houden dat zo
samenhangend mogelijk is (hagen, tuineamdstroken, bomen, enz.).

De Woluwevallei herbergt een zeer interessafitga en fauna.We vinden & een reeks soorten die
specifiek zijn voomoerasgebiederfriet, moerasiris, vissen, amfibieén, watervogels, enz.). De vallei
staat uiteraard bekendm de vele soden vieermuizendie er hun intrek hebben genomen en
profiteren van de insecten die door de vijvers worden aangetrokken.

De kaarten van Leefmilieu Brussel vermelden ook een bijzonder groot aantal waarnemingen van rode
eekhoorns en zwarte gierzwaluwen dp site (zie figuur hieronder). Ook andere beschermde soorten
zijn er waar te nemen, zoals de zwaluw, de huismus, de vos en de egel.

MERvande ZGSWlateauvan Stdkkel ¢ 05-09-2024
ERU cvba voor de gemeente ShietersWoluwe

Pagira | 54



]

Legende
[ Studieperimeter

Verspreiding en
waarnemingsdichtheden van de
gierzwaluw in het Brussels Gewest
sinds 2008

1-2
2-3
Hl 34
Bl 410
[e—— . -0

Figuur52: Aanwezigheid en dichtheid van waarnemingen van de zwarte gierzwaluw in Bruss2D8id@eodata,
Leefmilieu Brussel, geraadpleegd in maart 2022)
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Figuur53: Aanwezigheid en dichtheid van waarnemingen van de rode eekhoorn in Brussel sin@e2@@a L eefmilieu
Brussel, geraadpleegd in maart 2022)

Gezien et bovenstaande heeft de locatie een aanzienlijk potentieel om de continuiteit tussen
groene ruimten te versterken en de ontwikkeling van de biodiversiteit te bevorderen. Vleermuizen,
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egels, mussen, gierzwaluwen en zelfs eekhoorns zijn allemaal sodetéumthen overleven dankzij
het onderhoud en de versterking van het groeretwerk®

Technieken voor éheer en ontwikkelingan groene ruimten aanweziqg in het studiegebied

De groene ruimtefiches geproduceerd door Leefmilieu Brussel geven ons informatieciveieken
voor hetbeheer en de ontwikkeling van de groene ruimten die aanwezig zijn in het studiegebied.

1 t I NSy (i E&NkE vid h¥t Parmentierparlsisrkbebast. Sinds enkele jaren worden
bomen regelmatig onderzocht en selectief gesorteerd. Alleen interessegreplarerworden
behouden Zoals in veel groene ruimtes in Brussel is de droge weide van het park onderworpen
aan een gedifferentieerd ecologisch beheer worden slechts twee maaibeurten per jaar
georganiseerd (in juni en september), om van mei tot juli een overvioedige bloei mogelijk te
maken en veel insectem vlindersaan te trekken

f 55 aSff | SWMdbrahéioBdérBoddiven het park past Leefnil BrusselBGE een
gedifferentieerd beheer toe, dat wil zeggen aangepast aan de verschillende functies die aan de
site zijn toegewezen. De moerassige weide krijgt slechts twee maaibeurten per jaar. Deze
werkwijze maakt de natuurlijke ontwikkeling mogdeiian flora die anders verdwenen zou zijn.

We hebben door de jaren heen vastgesteld dat er naast de grassen, die aanvankelijk dominant
waren, steeds meer bloeiende planten zijn verschenen, wat de positieve impact aantoont van
een meer ecologisch beheer @ ontwikkeling van de biodiversiteit

1 Woluwepark dVerschillende delen van het park, gelegen op minder bezochte plaatsen om de
recreatieve en sociale functies ervan niet te belemmeren, zijn onderworpen aan ecologisch
beheer. Zo heeft Leefmilieu Brusi&GE voor het onderhoud van de weilanden gekozen voor
een gedifferentieerd beheersmodel waarbij de gazons niet langer systemgtatdiaid
worden maareerder irbeperke mate Deze optie maakt het mogelijk de flora en fauna, vooral
rond de vijvers, teerontwikkeleren te diversifiéren. Deze maaigebiedendemrnauwlettend
opgevolgd om alle soorten en hun evolutie te inventariseren. Ook zijn sommige bosgebieden
schaarsonderhouden: het bos wordt dan dichter, het dode hout blijft op de grond liggen en
dient als leefgebied en voedsel voor tal van insecten, vogels en kleine knaagdieren. De
opmerkelijke bomen worden aan speciale zorg onderworpen om zo lang mogelijk betouden
blijven. De valse betonrotsen die eind 19e eeuw werden gebouwd aan weerszijden van de
Tervurenlaan waar de voetgangersbrug de laan overspant, zijn gerestaureerd. De andere
gemetselde rotstuinen in het Woluwepark, zoals de Duivelsbrug en de brug entiarge
vijver, worden binnenkort gebouwd.

1 Het rietveld van het BronnenpariToen Leefmilieu Brussel het beheer van het rieinelabt
Bronnenpark overnam, werd het overtollige water uit de vijver en de drassige bodem
systematisch geloosd in de riolen avéhet vermengd werd met afvalwater. Door gebruik te
maken van de werkzaamheden aa Woluwe tussen het Bronnenpark enlLdedekemaele
molen te ontsluiten, plandde diensteen project om dit heldere water te recupereren, zodat

SBrevers et al., 2007; Shmid et al., 2010; Nord Nature Chico Mendés et al., 2019; DG Leefmilieu van de FOD
Volksgezondheid, 2019.
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het naar de Woluwe kon woeth omgeleid. Tegelijkertijd werd op de locatie een
waterpeilbeheersysteem ingevoerd om bij droog weer voldoende watertoevoer naar het
moeraste garanderen, terwijl overstroming bij regenachtig weer werd vermeden en de
begaanbaarheid van de omliggende padesrd gegarandeerd. Jaarlijks wordt het rietveld op
4/5de vanzijnoppervlakte gemaaid. Als dit niet het geval zou zijn,ez@en opeenhoping van
dode planten komenwaardoor het maaiveld geleidelijk zou stijgen en het rieteeldder
water zou komen tsetaan. Bovendien zou de vegetatie op natuurlijke wijze evolueren van een
combinatie varriet en zegge naar een elzenbos (bos gedomineerd door elzen). Dit maaien
gebeurt in de winter bij zeer koud weer olankzij de vorst gemakkelijker toegang te krijgen

tot dit gebied dat gewoonlijk onder water staat. Een klein deel van het rietveld wordt in stand
gehouden om op het terrein onderdak te bieden aan de vogels die daar doorgaans hun
toevlucht zoekes.

Ook het beheer van particuliere groene ruimten draagt hij et behoud van een goede biologische
kwaliteit van het terrein.

Voorzienbae situatie

TerwijlNatura 2008gebieden bescherming genieten, is dit niet het geval voor braakliggende terreinen,
tuinen en afgelegen gebieden. Desteunpunten voor ddiodiversiteit moeten behouden blijven om
hun rol als schakel tussen deementen van het Brusselse ecologische netwerk te behouden.

2.3.5. Lucht en klimaat

Geografisch bereik

Het onderzochte geografische gebied omvat het toepassingsgebied vEBSi¢gevenals de gebouwen
eromheen.

Problemendie werden ondervonden

Er werden gen moeilijkheden ndervonden.

Bestaande situatie

Lucht

Zwarte koolstof (zwarte koolstof of roetkoolstof) is een fijn koolstofdeeltje waarvan de uitstoot het
gevolg is van verbrandjsreacties, met name die van voertuigmotoren of zelfs van
verwarmingsinstallaties. Het is een verontreinigende stof die tot nu toe weinig is onderzocht en
waarvan de effecten op de lange termijn niet bekend zijn. Het is echter bekend dat het mogelijk
kankeverwekkende effecten kan hebben, evenals cardiovasculaire en respiratoire ziektes kan
veroorzaken. De in de lucht aanwezige hoeveelheden zijn over het algemeen laag op de wegen tussen
woonblokken, maar stijgen waar het wegverkeer intenser is, namelijj hab Dumonplein en de
Tervurenlaan, op de Parmentierlaan en de Grandchamplaan en op de Madouxlaan. Er bestaat geen
grenswaarde voor zwarte koolstof, maar de stof maakt deel uit van de Pié2ffes (met een
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diameter kleiner dan 2,5 pm) waarvoor de Eugep richtlijn 2008/50/EG een jaarlijks gemiddelde
concentratie van minder dan 25 pg/m3 vereist is. In Stokkel liggen de opgegeven concentraties ruim
onder de 25 pg/m3
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Figuurb4: Kaart van de concentraties zwarte koolstof (ug/tijélens de piekuren gedurende de periode 22046
(Leefmilieu Brussel, geraadpleegd in maart 2022)

In juni 2022werdenop het grondgebiedvan SintPietersWoluweverschillendemeetstationsvoor de
luchtkwaliteitgeinstalleerdywaarvaner éénzichop het Dumonpleirbevindt,ten noordoostenvan het
gebiedwaaropde ZGS\betrekkingheeft. Dit initiatief zalhet mogelijkmakenom de evolutie vande
luchtkwaliteit in verschillendewijken beter te kennenen te begrijpen,om acties te overwegenter
verbeteringvan de luchtkwaliteit,en om burgerste informerenzodatze hun gedragen bewegingerin
realtime kunnenaanpassen.

De verzameldegegevenszullen betrekking hebben op verontreinigende stoffen afkomstig van
verbranding(voornamelijkhuishoudelijk) verkeer,stof en zouten,evenalsndustriéleactiviteiten.

Klimaat

De gebouwervan het studiegebiediggen ver van elkaar en zijn klein van formaat. Het terrein kent
geenproblemen met betrekking tot gecreéerdsehaduven. De blootstellingis gemiddeldyan het
type plateau, met een balans tussen gebouwen en planten.

Ondanks de ligging op het plateau zijn er geen problemen germettbvermatige windOngetwijfeld
draagt de bescherming die de vegetatie biedt hieraan bij.

De gemeente SirRietersWoluwe heeft besloterom vanaf 2019 een Klimaatplan aan te nemen.
Momenteel is de diagnose al uitgevoerd en wordt gewerkt hanhdefiniéren van strategische en
operationele doelstellingen (zie 2.3.2.1). Hettwerpplan wordt in juni 2023 aan de gemeenteraad
voorgesteld

De vdgende kaart toont ons dat het gebied waarop & S\ontwerp betrekking heeft, zich in een
koele zone bevindt vergeleken met de rest van het BrusdelsfdstedelijikGewest. Dankzij het
natuurlijke erfgoed en de laggraad van bodemverhardingertegenwoordgt het gebiedeen eiland
van stedelijke frisheid. De temperatuur ligt er gemiddelgt@denlager dan in het stadscentrum.
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Cartographie des ilots de
fraicheur dans la Région
de Bruxelles-Capitale

Cartografie van de
koelte-eilanden in het
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Figuurs5: Kaart van stedelijke hitteilanden (2018Geodataleefmilieu Brussel, geraadpleegd in maart 2022).

Voorzienbare situatie

Het behouden van de status vaet studiegebiedils koele zone zal alleen mogelijk zipor middel
vanhet behoud varde lage verhardingsgraah een aanzienlijk plantéestand
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2.3.6. Geluidsomgeving

Geografisch bereik

Het onderzochte geografische gebied bestrijkt het toepassingsgebied vaG88EN strekt zich uit
tot de eerste gebouwde gevels, dat wil zeggén et gebied omringen.

Problemendie werden ondervonden

Er werden genmoeilijkhedenondervonden.

Bestaande situatie

w2l fa [SSTYAfASdz . NHzz2asSt F+Fy3aSSF¥iz 2Y@LFG aYSSN
spoorwegen en lucht. Verschillende indicatoren maken het mogelijk om een zone te classificeren als

61T SSNI alA6EOWF2HNAaTRSSNI f dzA RNUzOKG A 3¢  ovhudigen R. 0!
blootstelling die in het hart van hgllateau van Stokketerden geregistreerd, liggen tussen 50 en 55

dB(A) en nemen toeot 554 60 dB(A) naarmateendichter bij de hoofdwegen kotnOndanks deze

toename wordt het gebied als rustig beschouwdhét Parmentiepark stijgen degeluidsiiveaus tot

waarden tussen 60 en 65 dB(A), waardoor het een lawaaierige omgeving is, vooral vanwege de
nabijheid vaneen hoofdstraat de Tervurefaan De wegen zijn erg luidruchtig, met geregistreerde
geluidsiiveaus van meer dan 70 dB(A).

Vooral wat het luchtgeluid betreft, liggen de geregistreerde niveaus tussen 50 en 55 dB(A). Een
luchtroute vanaf de luchthaven van Zaventeloorkruist het studiegebiedgegevens van 2016) en
loopt boven het Louisaplein.

Wat de Brusselse strategie inzake akoestische comfortzones betreft, zijn de interieurs van de
bouwblokken comfortzones die moeten worden beschernsthet Parmentierpark een eofortzone

die moet worden verbeterd, terwijl het noorden véwet gebiedeen comfortzone is die moet worden
gecreéerd. De geluidsomgeving op Ipiteau van Stokkes dus goedevenwelzondertot de beste

van hetgewest tebehoren
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Legende
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Figuur56: Kaart van geluidsniveaus bieervoudigeblootstelling (2021Geodatal eefmilieu Brussel, geraadpleegd in
maart 2022).

Figuur57: Kaart van luchtgeluidsniveaus (20%&godatal eefmilieu Brussel, geraadpleegd in oktober 2022)
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